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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:

2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).
Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Soderbymalm 7:68 i Haninge i kommun.

Foreningen har sitt sate i Haninge kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 206 14963
Hyresratter 19 1309
Lokaler 1 445
Foreningslokal 1

Forréd 17
Parkeringar och

garageplatser 227

Féreningens fastighet &r byggd 1966-1968 vardedr 1990-1991.

Féreningen &r fullvardeférsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter riakenskapsaret

Arsavgifter

Under &ret har drsavgifterna varit oférandrad.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret

Genomfort planerat underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Entréer Byte av entré partier till ek partier.

2020 Entréer Rivning av 2 bursprdkentréer och byggt om entré lika dvriga entréer.

2020 Lassystem Byte av I&ssystem till kodl&s med tagg och porttelefon.

2020 Hissar Renovering och uppgradering av 4 hissar.

2020 Gemesamma lokaler Extra stadning och spritavtorkning i tvattstugor samt handtag i allmanna
utrymmen 1 ggr/vecka.

2020 Lokal Inkdp av nya mobler till styrelselokalen.

2020 Gemesamma lokaler Rengoring och spolning av soprum samt sopkarl 4 ggr enl. avtal.

2020 Stammar Spolning av avloppsledningar och stdende stammar samt filmning av 1
stdende stam Pr huskropp.

2020 Varme Besiktning av ledningar i kulverten.

2020 Hissar Besiktning av samtliga hissar.

2020 Trapphus Utbyte av anslagstavlor till digitala tavlor i trapphusen.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2022-2023 Varmecentral Byte av styrenheten i undercentral.

2021-2023 Krypgrunden/ Kulverten Planering och byte av avloppsledningar och stammar.

2021-2023 Krypgrunden/ Kulverten Planering och byte av kallvattenledningar och varmvattenledningar.

2021-2022 Fasader Reparation/renovering av utvandiga putsskador.

2021-2023 Balkonger Planering och reparation av balkongplattor ( Betong).

2022-2023 Tak Komplettering av snorasskydd och taksakerhetsanordningar.

2021-2022 Tak Byte av rorstosar pé tak ca 80 st.

2021 Entréer Spackling och mélining av vdgg efter borttagna anslagstavior.
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Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Atgard

2019 Hyreslahenhet: Total renovering av 1 lagenhet och delvis renovering av 1 lagenhet.[]

2019 Tak: Taksakerhetsanordningar och snérasskydd. Renoverat forrddshus samt satt upp I&sbara brevi&dor.

2019 Tak: Takbesiktning och underhdll av taktegel sam rensning av hangrannor. Byte av séderfrusna stupror.

2019 Pizzeria: Montering av taksakerhetsanordnigar. Byte av lackande takhuvar.

2019 Tvéttstugor: Ny bokningssystem till webbbaserat och monteringa av kodlds som aven galler fér bastun.

2019 Ventilation: OVK, obligatorisk ventilationskontroll av samtliga lagenheter.

2019 Energi: Genomfdrt energikartldggning samt energideklaration.

2019 P-plats: Uppmélning av samtliga parkeringsruto och skapat 4 nya besoksparkeringar.

2018 Engergikartlaggning, Renovering av bastu, omkladnad/relaxrum inklusive nya mébler samt dusch.

2018 Byte av lampor och armaturer till LED-lampor i trapphus och kéllargangar.

2013-2018 ':'ESEa[-VUPEQ,@erJDQ, gclj,rgnqverjng,a\gﬁ stycken hissar.

2013-2014 Ventilation: Rensning av frénluftskanaler, byte av 24 flaktar i flaktsystemet och injustering.

2014 Byte av radiatorer termostater och termisk balansering i ldgenheterna. Montering av rumsgivare.[]

2014 Radonmatning

2013 PCB sanering

2012 Byte av vdarmevaxlare i undercentralerna.

2012 Nya trappor och trapplan samt racken till fastigheterna.

2012 3 st trafastigheter 2 vanings byte av trépanel, isolering, diffusionsplast samt mdlning av panel och
traracken samt Ovriga tradetaljer.

Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-02.

Styrelse

Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-06-02 (stammodatum) haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Bengt Ohlsson

Jan Hultberg
Bobban Antic
Samuel Lidén Borell
Lennart Grundtman
Rsa Olofsson

Lena Friberg

André Leckremo

Ewa Rodriguez
Emelie Stahl
Raul Lopez

Roll

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

HSB - ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under 2021-06-02 (stammodatum) - 2021-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Emelie Stahl

Jan Hultberg
Samuel Lidén Borell
Rsa Olofsson

Ewa Rodriguez
Bobban Antic

Lena Friberg

André Leckremo

Johan Johansson
Malena Evhammar
Christofer Andersson

Roll
HSB-ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

HSB - ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit ordinarie styrelseledaméter. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Arman Mirzaei Foreningsvald ordinarie
Joakim Hall Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Asa Olofsson ersattare Emelie St&hl.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Malin Ohlsson och Suat Abay.

Underhdlisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-07-06.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstélla att medel finns f6r det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgér av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett sd stort miljomaéssigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 270 (267) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under aret har 16 (25) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

F6r att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sé kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfrening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 224 254 186 180 154
Skuldséttning, kr/kvm 6 632 6 704 6 801 6 851 6 889
Rantekanslighet, % 10% 10% 11% 11% 11%
Energikostnad, kr/kvm 272 235 247 241 238
Driftskostnad, kr/kvm* 597 550 527 541 567
Arsavgifter, kr/kvm 737 740 700 699 698
Totala intakter, kr/kvm* 838 839 809 809 806
*Nyckeltalet beréknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare &rsredovisningar, se forklaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 14 012 14 008 13 444 13 447 13 401
Resultat efter finansiella poster i tkr 984 200 -512 -425 -3 403
Soliditet % 45% 44% 44% 43% 43%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhdll

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P& 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har
pengar p& banken eller att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att
se hur vi raknar ut vért sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om rantan pd lanestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhdll), Gvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pé att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intékter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdarme och vatten som
faktureras foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. M&nga bostadsréattsfreningar har intakter
utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér..
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt 8rets planerade underh8ll bort. Aven extraordindra poster av eng&ngskaraktir exkluderas.

Rorelseintakter 14 011 685
Rorelsekostnader = 12 739 015
Finansiella poster - 288 650
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 984 020
Planerat underhall + 673 498
Avskrivningar och utrangeringar  + 2 078 822
Arets sparande 3 736 340
Arets sparande per kvm total yta 224
Forandring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingdng 81 266 299 12 741 650
Reservering till fond 2021
Tansprdktagande av fond 2021
Balanserad i ny rakning
Upplételse ldgenheter 687 714 2 432 286
Arets resultat
Belopp vid drets slut 81954 013 15173 936
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -3 523 674
Arets resultat 984 020
Reservering till underhalisfond -1 251 000
Ianspréktagande av underhallsfond 673 498
Summa till stdmmans férfogande -3117 156
Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning -3117 156

Yttre uh Balanserat Arets
fond resultat resultat
0 -3723 920 200 246
1 251 000 -1 251 000
-673 498 673 498
200 246 -200 246
984 020
577 502 -4 101 176 984 020

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 14 011 685 14 007 504
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -9 313 461 -8 521 795
Ovriga externa kostnader Not 3 -367 507 -379 747
Planerat underhdll -673 498 -1 961 732
Personalkostnader och arvoden Not 4 -305 727 -309 550
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 078 822 -2 078 822
Summa rorelsekostnader -12 739 015 -13 251 645
Rorelseresultat 1272670 755 859
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 186 22 086
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -296 836 -577 698
Summa finansiella poster -288 650 -555 612
Arets resultat 984 020 200 246
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 188 111 935 190 187 607
Inventarier och maskiner Not 8 6 300 9 450
P3gdende nyanldggningar Not 9 11 244 267 9 549 721
199 362 502 199 746 778
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 199 363 002 199 747 278
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 131 294 63 815
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 876 599 5202 357
Ovriga fordringar Not 11 81 834 47 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 353 549 624 933
3443 276 5938 700
Kortfristiga placeringar Not 13 5 500 000 0
Kassa och bank Not 14 9 530 2 407
Summa omsattningstillgédngar 8 952 806 5941 108
Summa tillgdngar 208 315808 205 688 386
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 81 954 013 81 266 299
Upplatelseavgifter 15 173 936 12 741 650
Yttre underhéllsfond 577 503 0
97 705 452 94 007 949
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -4 101 177 -3723 920
Arets resultat 984 020 200 246
-3 117 157 -3 523 674
Summa eget kapital 94 588 295 90 484 275
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 110 866 274 112 066 274
Leverantorsskulder 649 322 1 029 632
Skatteskulder 32 073 29 063
Ovriga skulder Not 17 107 813 117 805
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2 072 031 1961 337
113 727 513 115204 111
Summa skulder 113 727 513 115204 111
Summa eget kapital och skulder 208 315808 205 688 386
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 984 020 200 246
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 078 822 2 078 822
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3062 842 2 279 068
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 169 667 -36 511
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -276 597 302 723
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2955912 2 545 280
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 694 547 -9 382 052
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 694 547 -9 382 052
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 200 000 -1 010 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 3120 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 920 000 -1 010 000
Arets kassaflode 3 181 365 -7 846 771
Likvida medel vid 3rets borjan 5204 764 13 051 535
Likvida medel vid 3rets slut 8 386 129 5204 764

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 5 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Uppskjuten skatt

Foreningens fastighet forvarvades 2009 genom s.k. paketering genom ett bolagsférvarv. Fastigheten har ett redovisat
anskaffningsvardet som vid férvarvet dverstiger det skattemadssiga vardet. Féreningen har i och med det en uppskjuten
skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstdr en skatt. D& féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
varderas denna uppskjutna skatteskuld till 0 kr.(1

Signerat ES, AL, JH, BA, AO, ER, SLB, LF, JHBA, AM
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 11 025 727 10 989 516
Individuell métning vatten 11 568 11 568
Hyror 2 570 374 2 602 440
Bredband 211 272 227 664
Ovriga intakter 247 951 206 208
Bruttoomsattning 14 066 892 14 037 396
Avgifts- och hyresbortfall -54 096 -29 817
Hyresforluster -1111 -75
14 011 685 14 007 504
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 440 826 1182 262
Reparationer 1006 127 1009 817
El 626 504 640 060
Uppvarmning 2 578 509 2 332 257
Vatten 1361 492 966 049
Sophamtning 519616 504 559
Fastighetsforsakring 417 874 357 247
Kabel-TV och bredband 274 260 353 274
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 380 998 374 705
Forvaltningsarvoden 631 698 749 758
Ovriga driftkostnader 75 557 51 807
9 313 461 8 521 795
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 152 588 150 987
Forbrukningsinventarier och varuinkép 3139 17 579
Administrationskostnader 122 338 142 974
Extern revision 26 137 20 511
Konsultkostnader 30 554 9483
Medlemsavgifter 32 750 38 213
367 507 379 747
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 238 000 245 496
Sociala avgifter 67 727 64 054
305 727 309 550
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1876 2 766
Ranteintakter HSB bunden placering 5138 18 100
Ovriga ranteintakter 1172 1220
8 186 22 086
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 296 356 576 924
Ovriga rantekostnader 480 774
296 836 577 698
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 171 997 449 171 997 449

Anskaffningsvdrde mark 35 762 883 35 762 883

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 207 760 332 207 760 332

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -17 572 725 -15 497 052

Arets avskrivningar -2 075 672 -2 075 672

Utgdende ackumulerade avskrivhingar -19648 397 -17572725

Utgdende bokfort varde 188111935 190 187 607

Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad - bostdder 145 000 000 145 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 086 000 3 086 000

Taxeringsvarde mark - bostader 44 000 000 44 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 2 232 000 2 232 000

Summa taxeringsvirde 194 318 000 194 318 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvarde 31 500 31 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31500 31500

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -22 050 -18 900

Arets avskrivningar -3 150 -3 150

Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 200 -22 050

Bokfort varde 6 300 9 450
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde 9549 721 167 669

Krets investeringar 1694 547 9 382 052

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 244 267 9 549 721
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 81 834 47 596

81834 47 596
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A HSB Bostadsrattsférening Vita Husen i Haninge
2021 | ARSREDOVISNING g
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 350 686 624 933
Upplupna intakter 2 863 0
353 549 624 933
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 5 500 000 0
5 500 000 0
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 5611 -1 500
SBAB 3919 3907
9530 2407
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39798270231 0,25%  2022-03-08 24 711 095 240 000
Nordea 39798276086 0,23%  2022-04-14 24 571 685 240 000
Nordea 39798276647 0,23%  2022-04-19 24 689 010 240 000
Nordea 39798279328 0,24%  2022-05-31 36 894 484 480 000
110 866 274 1200 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 104 866 274
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 127 500 000 127 500 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 110 866 274 112 066 274
110866 274 112 066 274
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 82 200 82 200
Momsskuld 25613 22 863
Kallskatt 0 12 742
107 813 117 805
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 36 695 47 289
Forutbetalda hyror och avgifter 1 106 466 1 083 406
Ovriga upplupna kostnader 928 870 830 642

2072031 1961 337

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.

Not 19 Viasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

André Leckremo Boban Antic Emelie Stahl

Ewa Rodriguez Jan Hultberg Samuel Lidén Borell
Asa Olofsson Lena Friberg

V&r revisionsberéttelse har - - lémnats betraffande denna &rsredovisning

Arman Mirzaei Joakim Hall

BoRevision AB

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Vita Husen i Haninge, org.nr. 769616-2447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vita Husen i
Haninge for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vita Husen i Haninge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2022

Joakim Hall Arman Mirzaei
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Vita Husen i Haninge signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

EMELIE STAHL i e ANDRE LECKREMO P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 11:01:17

JAN HULTBERG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-03 ki. 18:29:53

ASA OLOVSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 18:52:09

SAMUEL LIDEN BORELL P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 11:51:37

JOAKIM HALL BOREVISION AB N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-07 k. 09:35:54

E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 13:02:01

BOBAN ANTIC " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kI. 18:56:25

EWA RODRIGUEZ " X

L edamot Banicio
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 19:52:22

LEENA FRIBERG " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 15:10:15

ARMAN MIRZAEI " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-05 kl. 23:15:05

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Vita Husen i Haninge signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL BOREVISION AB i e

BankID

ARMAN MIRZAEI " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-05-07 k. 09:36:51

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-05 kl. 20:34:32

HSB - dar mjligheterna bor




