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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Vita Husen i Haninge

Styrelsen fir harmed avge Srsredovisning for fireningens verksamhet under rakenskapsaret:

2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har tilf andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader til
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Stderbymalm 7:68 i Haninge i kommun.

Féreningen har sitt séte i Haninge kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Qbjekt
Bostadsratter
Hyresraitter
Lokaler
Féreningslokal
Férrad
Parkeringar och
garageplatser

Antal Kvm
204 14847
21 1425

1 445
1

17

227

Org Nr: 769619-2447

Fdreningens fastighet ar byggd 1966-1968 vardedr 1990-1991

Fareningen ar fulivirdefdrsikrad i Trygg Hansa. I frsékringen ingdr bostadsréttstilligg samt styrelseansvarsférsakring.

visentliga hindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter

Under §ret har 8rsavgifterna férdndrats med 5%.

Genomfirt planerat underh3ll under rikenskapsdret

Genomfort planerat underhall

Tidpunkt Byganadsdel Atgérd

2020 Hissar Renovering ach uppgradering av 4 hissar.

2020 Gemesamma lokaler Extra stédning och sprtavtorkning i tvéttstugor samt handtag i allmanna
utrymmen 1 ggrfvecka.

2020 Lokal Inkép av nya mobler till styrelselokalen.

2020 Gemesamma lokaler Rengéring och spolning av soprum samt sopkarl 4 ggr enl. avtal.

2020 Stammar Spalning av avloppsledningar och stdende stammiar samt filmning av 1
stdende stam Pr huskropp.

2020 Vame Besiktning av ledningar i kulverten,

2020 Hissar Besiktning av samtliga hissar.

2020 Trapphus Utbyte av anslagstavior till digitala tavlor | trapphusen.

Pégéaende eller framtida underhall

Tidounkt Byggnadsdel  hwad

2021-2023 Krypgrunden/ Kulverten Planering och byte av avloppsledningar och skammar.

2021-2023 Krypgrunden/ Kulverten Planering och byte av kallvattenledningar och varmvattenledningar.
2021-2022 Fasader Reparation/renovering av utvandiga putsskador.

2021-2023 Balkonger Planering och reparation av balkongplattor ( Betong).

2022-2023 Tak Komiplettering av sndrasskydd och taksakerhetsanordningar.
2021-2022 Tak Byte av rrstosar pd tak ca 80 st.

2021 Entréer Spackling och mdlning av vagg efter borttagna anslagstavlor.

2020 Entréer Byte av entré partier till ek partier.

2020 Entréer Rivning av 2 bursprakentréer och byggt om entré lika évriga entréer.
2020 Laszystem Byle av ldssystem till kodlas med tagg och porttelefon.
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Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Atodrd

2019 Hyreslihenhet: Total renovering av 1 lagenhet och delvis renovering av 1 lagenhet.|

2019 Tak: Taksakerhetsanordningar och sndrasskydd. Renoverat forrddshus samt satt upp |8sbara breviddor.
2019 Tak: Takbesiktning och underhll av taktegel sam rensning av hangrénnor. Byte av siderfrusna stuprdr.
2019 Pizzeria: Montering av taksdkerhetsanordnigar. Byte av lackande takhuvar,

2019 Tvattstugor: Ny bokningssystem till webbbaserat och monteringa av kodls som &ven galler fér bastun.
2019 Ventilation: OVK, obligatorisk ventilationskontroll av samtliga ldgenheter.

2019 Energi: Genomfart energikartliggning samt energideklaration.

2019 p-plats: Uppméining av samtliga parkeringsruto och skapat 4 nya bestksparkeringar.

2018 Engergikartldggning, Renavering av bastu, omktédnad/relaxrum inklusive nya mabler samt dusch.

2018 Byte av lampor och armaturer tilt LED-lampor | trapphus och kallargangar.

2013-2018 Hissar. Uppgradering och renovering av 8 stycken hissar.

2015 Byte och komplettering av bommar till gérdarna.

2013-2014 Ventilation: Rensning av franluftskanaler, byte av 24 flaktar | fldktsystemet och injustering.

2014 Byte av radiatorer termostater och termisk balansering i lagenheterna, Montering av rumsgivare.|

2014 Radonmatning

2013 PCB sanering

2012 Byte av varmevaxlare i undercentralerna.

2012 Nya trappor och trapplan samt racken till fastigheterna.

2012 3 st trifastigheter 2 vinings byte av trépanel, isolering, diffusionsplast samt mélning av panel och

trérdcken samt dvriga trédetaljer.

Ovriga visentliga hindelser
Foreningen har vid 2 tillfalien 1 géng pa vdren och 1 gdng pd hésten stallt upp container for grovsopar, samt till jul 1 container

pé varje gdrd f6r papper och kartonger.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls fysiskt 30 juni 2020 Vid stdmman deltog 8 medlemmar varav 8 var rGstberdttigade. Stamman
hélls genom postréstning varav 18 medlemmar deltog samt genom fysiskt p fotbollsplanen.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-30 (stémmedatum) haft foljande sammansattning::

Styrelsemedlem
Bengt Ohlsson

Jan Hultberg
Bobban Antic
Samuel Lidén Borell
Lennart Grundtman
Asa Olofsson

Lena Friberg

André Leckremo

Ewa Rodriguez
Emelie Stél
Raul Lopez

Roll

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamaot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

HSB - ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-30 (stdmmodatum) - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Bengt Ohlsson

Jan Hultberg
Bobban Antic
Samuel Lidén Borell
Lennart Grundtman
Asa Olofsson

Lena Friberg

André Leckremo

Ewa Rodriguez
Emelie Stdl
Raul Lopez

Roll

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

HSB - ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

1 tur att avgs vid ordinarie féreningsstdmma &r Bengt Ohlsson, Lennart Grundtman, Jan Hultberg, Samue! Lidén Borell,
Suppleanter: Ewa Rodriguez, Emelie Stél, Raul Lopez, Féreningsvald revisor: Arman Mirzaei,

Styrelsen har under &ret h8fit 11 protokoliforda styrelseméten, samt 1 konstituerande méte. M
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Firmatecknare

Firmatecknare har varit ordinarie styrelseledaméter.
Teckning sker tre i férening.

Revisorer
Arman Mirzaei Féreningsvald ordinarie
Joakim Hall Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant | HSB:s fullmaktige har varit Emelie Stal ersattare Bengt Ohlsson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Malin Pehrson. Johan Johansson.

Underhéllsplan

Underhilisplan fér planerat periodiskt underhdlt har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetshesiktning genomftrdes 2020-10-07.

Underhdlisplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns for det planerade underhall som behévs for att halfa fastighetemna i
gott skick. Under 8ret utfért underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterievs och att inga
ekonomiska cegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hogre de leverantérer vilka tar ett s3 stort miljémassigt ansvar som méjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida mediemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 267 (263) medlemmar vid utgingen av verksamhetsiret 2020 (2019). Under 3ret har 25 (18) Gveridtelser sket

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Fér att gdra ekonomin i en bostadsrattsfirening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal 53 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att filja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfrening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse fér diy som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Eft nyckeltal ar ett jamfirelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gdira det enkelt, for Idsaren att
jdmftra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Far tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeital betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Krsavgift, kr/kvm 740 760 699 608 690
Totala intdkter kr/kvm* 839 809 809 806 804
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 254 186 180 154 197
Beldning, krfkvm 6 704 6 801 6851 6 889 6922
Réntekanslighet 10% 11% 11% 11% 11%
Totala driftkostnader kr/kvm 550 527 541 567 501
Energikostnader kr/kvm 235 247 241 238 240

*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underiag an | tidigare drsredovisningar, se forkiaring nedan.
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p& att detta &r ett genomsnitt i fireningen. Fér att rikna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd
frén bostadsrdttens andelsvarde.

Totala intakter

Anger féreningens totala intdkter fér rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras medlemmarna réknas ej med i totala intikter. Manga bostadsrattsféreningar har intékter utver drsavgiften
{exempelvis garage- och lokalintakter samt rénteintdkter} och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhll

V&r farening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Déarfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort ISpande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda
investeringar). P& |8ng sikt gdr pengama till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi
har pengar p4 banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakbema for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite [angre ner gér det ocksd
att se hur vi réknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d§ nyckeftalet avser visa hur stor beldning hela
hostadsrattsfareningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréitt "4ger” ska man utgd frén den
hostadseittens andelsvirde.

Riantekénslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsfireningen behdver héja avgiften med om réntan pd lnestocken gdr upp med en
procentenhet fir att bibehélla samma sparande till framtida underhdlt och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll, tvriga externa kostnader samt personalkostnader. Frén den totala
kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intdkter fér ef, varme och vatten. Den totala kostnaden
firdelas pé ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fir varje rikenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hgre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 14 008 13444 13 447 13401 13 368
Resultat efter finansiella poster 200 ~512 425 -3 403 79
Soliditet 44%, 44% 43% 43% 43%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas fireningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen £att dver i den l6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte plverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 14 007 504
Rorelsekostnader s 13 251 645
Finansiella poster - 555 612
Arets resultat 200 246
Planerat underhall + 1961732
Avskrivningar + 2 078 822
Arets sparande 4 240 800
Arets sparande per kvm total yta 254
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Forandring eget kapital
Upplateise-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingdng 81 266 299 12 741 650 775 850 -3987928  -511843
Reservering till fond 2020 1118 000 -1 118 000
Tansprdktagande av fond 2020 -1 893 850 1893 850
Balanserad i ny rakning -511 843 511 843
KBrets resultat 200 246
Belopp vid drets slut 81 266 299 12 741 650 0 3723921 200 246

Farslag till disposition av 8rets resultat

Till stimmans firfogande star féljande belopp i kronor:
Styrelsens disposition

Balanserat resultat -4 499 771
Arets resultat 200 246
Reservering till underhdlisfond -1 118 000
Tanspraktagande av underh&iisfond 1 893 850
Summa till stémmans férfogande -3 523675

Stamman har att £a stillning till:
Balanseras i ny rakning -3 523 675

Ytterligare upplysningar betrdffande fireningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilldggsupplysningar. (9(
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 14 007 504 13 444 466
Rdarelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -8 521 795 -8 761 422
Ovriga externa kostnader Not 3 -379 747 -425 803
Planerat underhéll -1 961 732 -1 533 668
Personalkostnader och arvoden Not 4 -309 550 -333 776
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -2 078 822 -2 078 822
Summa rorelsekostnader -13 251 645 -13 133 491
Rorelseresultat 755 859 310975
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 22 086 22 139
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -577 698 -844 957
Summa finansiella poster -555 612 -822 818
Arets resultat 200 246 -511 843

4
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Aniléggningstillgdngar
Materielia anidggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 190 187 607 192 263 280
Inventarier och maskiner Not 8 9 450 12 600
Pagaende nyanlaggningar Not 9 9549 721 167 669
199 746 778 192 443 549
Finansiella anldggningstiflgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 199 747 278 192 444 049
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 63 815 104 820
Avrakningskonto HSB Stockholm 5202 357 7 047 485
Ovriga fordringar Not 11 47 596 33 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 624 933 561 927
5938 700 7 747 318
Kortfristiga placeringar Not 13 0 6 000 000
Kassa och bank Not 14 2 407 4 050
Summa omséattningstillgdngar 5941 108 13 751 368
Summa tillgdngar 205 688 386 206 195 417
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 81 266 299 81 266 299
Upplételseavgifter 12 741 650 12 741 650
Yttre underhallsfond 0 775 850
94 007 949 94 783 799
Fritt eget kapital/ansamiad Griust
Balanserat resultat -3723921 -3 987 928
Arets resultat 200 246 -511 843
-3523 675 -4 499 771
Summa eget kapital 90 484 275 90 284 029
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 0 112 076 274
0 112 076 274
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 112 066 274 1 000 000
Leveranttrsskulder 1029 632 955 945
Skatteskulder 29 063 17 363
Ovriga skulder Not 17 117 805 114 627
Uppiupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1961 337 1747 179
115 204 111 3835114
Summa skulder 115 204 111 115 911 388
205 688 386 206 195 417

Summa eget kapital och skulder

Ny
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 200 246 -511 843
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2078 822 2 078 822
Kassaflode fran 16pande verksamhet 2 279 068 1 566 979
Kassaflode frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) fminskning (+) kortfristiga fordringar -36 511 -81 889
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 302 723 -206 684
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 545 280 1278 406
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 382 052 -167 669
Kassafléde fran investeringsverksamhet -9 382 052 -167 669
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 010 000 -831 467
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 3 050 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 010 000 2 218 533
Arets kassafléde -7 846 771 3329270
Likvida medel vid drets bérjan 13 051 535 9 722 266
Likvida medel vid drets slut 5 204 764 13 051 535

I kassaflddesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ﬁﬂ/
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnd@mndens allmdnna r&d BFNAR 2012:1{K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfirts med utgangspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda fdrutsattningar.

Byggnhadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,20% av
anskaffningsvérdet. Markanlgggningar skrivs av med 5%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lén som forfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamférelsetalen har inte raknats om. L&nen ar av langfristig karaktar och kommer att omséttas pd

forfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst fér vara 0,3% av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rdkenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Uppskjuten skatt
Féreningens fastighet firvirvades 2009 genom s.k. paketering genom ett bolagsférvarv. Fastigheten har ett redovisat

anskaffningsvirdet som vid forvarvet dverstiger det skatteméssiga vardet. Freningen har i och med det en uppskjuten
skatteskuld, Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstir en skatt. D& foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten
viirderas denna uppskjutna skatteskuld till 0 kr. M
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
ﬁrsavgifter 10989 516 10395 151
Individuell mé&tning vatten 11 568 11 568
Hyror 2 602 440 2 675 08B0
Bredband 227 664 225761
Ovriga intakter 206 208 225 188
Bruttoomsattning 14 037 396 13532 748
Avgifts- och hyresbortfall -29 817 -88 282
Hyresforluster 75 0
14 007 504 13 444 466
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvard 1182 262 1175 964
Reparationer 1009 817 1201104
El 640 060 662 172
Uppvarmning 2332 257 2421 469
Vatten 966 049 1030 269
Sophamtning 504 559 473 599
Fastighetsforsakring 357 247 341 633
Kabel-TV och bredband 353 274 345 231
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 374 705 363 005
Forvaltningsarvoden 749 758 682 151
Ovriga driftkostnader 51 807 64 826
8 521 795 8 761 422
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 150 987 112 037
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 17 579 46 931
Administrationskostnader 142 974 105 840
Extern revision 20 511 21414
Konsultkostnader 9 483 112 293
Medlemsavgifter 38 213 27 287
379 747 425 803
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 245 496 253 600
Revisiansarvode 0 11 500
Sociala avgifter 64 054 68 276
309 550 333776
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 766 2 680
Ranteintakter HSB bunden placering 18 100 18 637
QOvriga ranteintékter 1220 822
22 (086 22139
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Béntekostnader I8ngfristiga skulder 576 924 844 638
Ovriga réntekostnader 774 319
577 698 844 957
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 171 997 449 171 997 449
Anskaffningsvarde mark 35 762 883 35 762 883
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 207 760 332 207 760 332
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -15 497 052 -13 421 380
Arets avskrivningar -2 075 672 -2 075 672
Utgéende ackumulerade avskrivhingar -17 572725 -15 497 052
Utgdende bokfort virde 190 187 607 192 263 280
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 145 000 000 145 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 086 000 3 086 000
Taxeringsvirde mark - bostader 44 000 000 44 0600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 232 000 2 232 000
Summa taxeringsvdrde 194 318000 194 318 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde 31 500 31500
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 31 500 31500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -18 900 -15 750
Arets avskrivningar -3 150 -3 150
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 050 -18 900
Bokfort virde 9 450 12 600
Not 9 P&géende nyanldggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvarde 167 669 0
Arets investeringar 9382 052 167 669
Utgdende ackumuilerade anskaffningsvarden 9549721 167 669
Not 10 Andra 18ngfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 47 596 33 086
47 596 33086
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 624 933 559 777
Upplupna intakter 0 2150
624 933 561 927

Ovanstiende poster bestar av forskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsér

&
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 6 000 000
0 6 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa -1500 155
SBAB 3907 0
Gvriga bankkonton 0 3896
2407 4 050
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Ldneinstitut Lanenummer Rinta dag Belopp amortering
Nordea 39788971067 0,27%  2021-03-08 24 951 095 240 000
Nordea 39788971075 0,31% 2021-04-14 24 811 685 240 000
Nordea 39788971083 0,31%  2021-04-15 24 929 010 240 000
Nordea 39788971091 0,27%  2021-03-01 37 374 484 480 000
112 066 274 1 200 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 106 066 274
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har 1&n som férfaller till betatning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsiuta ldnefinansieringen inom ett dr.
Stiillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder tilt kreditinstitut 127 500 600 127 500 Q00
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av lingfristig skuld 112 066 274 1 000 000
112 066 274 1 000 000
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 82 200 82 200
Momsskuld 22 863 25 020
Kéllskatt 12 742 7 200
Ovriga kortfristiga skulder 0 207
117 805 114 627
Neot 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 47 289 103 520
Forutbetalda hyror och avgifter 1 083 406 1 005 558
QOvriga upplupna kostnader 830 642 638 101
1961 337 1747179
Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rets slut

Ve’ 4
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Vita Husen i Haninge, org.nr. 769619-2447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfors en revision av arsredovisningen fir HSB
Bostadsrattsforening Vita Husen i Haninge for rakenskapsdret 2620.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alta vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella si&lning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat ach kassafldde for aret
enligt Arsredovisningslagen. Firvaltningsberattelsen ar férenfig med
arsredovisningens dvriga defar.

Vi tiflstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs n&rmare | avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kentroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Vid uppratiandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om fornallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten ach aft anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift titampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inie har nagot realistiskt alternativ fill att géra nigot av deita.

Jag har utfort revisionen enligt Internationat Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehiller véra uttalanden. Rimlig sikerhet & en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé geund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneltt omddme ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter alier
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrofl.

s skaffar jag mig en firstaelse av den de! av fdreningens inferna
kontroli som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kentrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
3rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisiongbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhelsfakior som avser sadana handelser eller
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
ine |angre kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och
innehailet i arsredovisningen, daribiand upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och cm 3rsredovisningen ger en rativisande bild av

fireningens resuliat cch stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fr uttalanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfor revistonen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Bostadsrattsftrening Vita Husen i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms angvar. Vi &
Haninge for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fil dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst elter farlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaliningsberattelsen och bevifjar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar N - z .
ty Styrelsen ansvarar for foreningans organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget lll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forstag till utdelning fortlgpande beddma foreningens ekonomiska situation och at fllse att
innefattar detta bland annat en bedmming av om utdeiningen ar foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

fbrsvarll_g med h{énsyn tlll.l de krﬂav som forenin_gens verksamhetsar’f, medelsfirvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna kapital, évrigt kontralleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttatande om ansvarsfrihet, ar attinhamia revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot | nigot vasentligt avseende:

e foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig tif ndgon s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot {illampliga detar av lagen om ekonomiska fareningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om defta, &r aft med rimiig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r frenligt med bostadsraitstagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhe!, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller fdrsummelser som kan firanleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens
vinst elier forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst elier
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som ufférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionelta bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar visentliga fr verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse {or fdreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttatande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsratislagen.
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