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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Vita Husen i Haninge

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under riakenskapsret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Séderbymalm 7:68 i Haninge i kommun.

Foreningen har sitt sate i Haninge kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 202 14737
Hyresratter 23 1535
Lokaler 1 354
Foreningslokal ]t

Forrad 17
Parkeringar och

garageplatser 227

Féreningens fastighet ar byggd 1966-1988 vardedr 1990-1991

Foreningen ar fullvardefdrsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hdndelser under och efter rékenskapséret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit ofdrandrade. Ingen hajning planerad under 2019.

Genomfort och planerat underhail

Hissar: Uppgradering/renovering av 2 st hissar, Byte av lyftkedjor och hastighetsbegransare pa samtliga hissar.

Fastigheter: Byte av lampor och armaturer, till ledlampor i trapphus och kallargangar. Energi kartlaggning. Renovering av bastu,
omkladnad/relaxrum inklusive nya mobler, samt dusch.

Flyttat elcentral och elavldsning frin Vardshuset till grovtvattstugan.

Lagenheter: Hyresrattslagenhet, byte av tatskikt och renovering av badrum.

Utemiljo: Montering av fartgupp och hastighetsbegransningsskyltar. Besiktning av lekplatser samt &tgardat anmarkningar.

Fe-
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Pdgdende eller framtida underh3ll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Lagenheter Renovering av hyreslagenhet.

2019 Fastigheter Forbattra plomberingen av sopnedkast i trapphusen.
2019 Trashusen 2 vanings Montering av taksakerhetsanordningar samt snérasskydd.
2019 Pizzerian Montering av taksakerhetsanordning.

2019 Tvattstugor Byte av bokningssystem,

2019-2020 Entréer och I8s Byte av entrépartier och byte till kodlas,

2019-2020 Fasad Reparation/renovering av putsskador p& husfasader.
2019-2020 Hissar Renovering/uppgradering av 4 dterstiende hissar
2020-2021 Tak Forstarkning av sndrasskyddet pa samtliga fastigheter.
2020-2021 Balkonger Reparation av balkongplattor (betong)

Tidigare genomfort underhail

Tidpunkt Atgard

2012 3 st trafastigheter 2 vanings byte av tripanel, isolering, diffusionsplast samt malning av panel och trirdcken
2012 Nya trappor och trapplan samt racken till trifastigheterna.

2012 Byte av véarmevéxlare i undercentralerna.

2013 PCB sanering.

2014 Radonmatning.

2014 Byte av radiatorer termostater och termisk balansering i lgenheterna. Montering av rumsgivare.
2013-2014 Ventilation: Rensning av frénluftskanaler, byte av 24 fliktar i flaktsystemet och injustering.
2015 Byte och komplettering av bommar till gérdarna.

2013-2018 Hissar, Uppgradering och renovering av § stycken hissar.

Ovriga visentliga hindelser

Vattenskador: har under 8ret minskat men kostar fortfarande ca 200 000 kr i sjalvrisk.
Container: Foreningen har under dret stallt upp container for grovsopor vid 3 tillfallen.
Skadegérelse: har under &ret minskat men kostar fortfarande onddiga pengar.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-28. Vid stamman deltog 31 medlemmar varav 27 var ristherattigade. O g”
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Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Bengt Ohlsson Ordférande
Jan Hultberg Vice ordférande
Ksa B3ath Sekreterare
Leena Friberg Ledamot
Lennart Grundtman Ledamot
Boban Antic Ledamot
Asa Olovsson Ledamot
Tony Akvist HSB-ledamot
Raul Lopez Suppleant
Samuel Lidén Borell Suppleant
Bayan Ismail Osman Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Bengt Ohlsson , Lennart Grundtman , Asa B&8th , Jan Hultberg och suppleanterna
som valjs pd 1 ar.

Styrelsen har under ret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit ordinarie ledamdter i styrelsen. Teckning sker tre i forening.

Revisorer

Arman Mirzaei Foreningsvald ordinarie

Anneli Hansén Féreningsvald suppleant

Lena Zozulyak Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmédktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Bengt Ohlsson ordinarie och Asa B3&th ersittare.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Malin Pehrson ordférande och Jenny Strand ledamot.

Underhéllsplan

Underh&lisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fir styrelsens beslut om reservering
till eller iansprikstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-09-13.

Underh8lisplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfort underhall framgér av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Fireningen hade 257 (262) medlemmar vid utg8ngen av verksamhetséret 2018 (2017). Under &ret har 18 (16) dveridtelser skett.

Oz
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och fér att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
dr att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kipare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal d@r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géira det enkelt for lisaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens vljer vi att visa vr férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Rrsavgift, krfkvm 704 703 695 662 647
Totala Intakter kr/kvm 809 806 804 759 759
Sparande till underhall och investeringar krfkvm 180 154 197 109 23
Beldning, krfkvm 6851 6 889 6922 6947 6 964
Réntekanslighet 11% 11% 11% 12% 12%
Drift och underhall kr/kvm 541 567 501 481 485
Energikostnader kr/kvm 241 238 240 226 231

Farklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande),
Ténk pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsritts 8rsavagift ska man utga frén bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intakter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har intikter
utéver rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d3 syns det har.

Sparande till framtida underhéil

Var frening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P3
18ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och p3 s3 satt skapat ett 1dneutrymme.

Nyckeltalet kan jémforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner g8r det ocks3 att se hur
vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
Fdr att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "ager" ska man utgd fr3n den bostadsrittens andelsvirde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrittsfreningen behtver héja avgiften med om réntan pd lanestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehalla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beriknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna higre. 0
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Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 13 447 261
Rérelsekostnader - 13 095 294
Finansiella poster - 777 397
Arets resultat -425 430
Planerat underhall + 1341 789
Avskrivningar + 2078 822
Arets sparande 2995181
Arets sparande per kvm total yta 180

Fordndring eget kapital

Uppldtelse-  Ytire uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 80 598 384 10359 565 1583307 -966 702 -3 403 253
Reservering till fond 2018 1 000 000 -1 000 000
Iansprdktagande av fond 2018 -1 341789 1341 789
Balanserad i ny rdkning -3403253 3403253
Arets resultat -425 430
Belopp vid drets slut 80 598 384 10359565 1241518 -4 028 166 -425 430
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -4 369 955
KRrets resuitat -425 430
Reservering till underhalisfond -1 000 000
Ianspréktagande av underhalisfond 1341789
Summa till stimmans férfogande -4 453 596
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -4 453 596

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfiljande resultat- och balansrékning med tillhdrande
tili'aiggsupplysningar.a
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HSB Brf Vita Husen i Haninge

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséattning Not 1 13 447 261 13 400 530
Rirelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -8 993 374 -9 431 113
Ovriga externa kostnader Not 3 -365 155 -318 222
Planerat underhall -1 341 789 -3 885 597
Personalkostnader och arvoden Not 4 -316 154 -301 037
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 078 822 -2 078 823
Summa rorelsekostnader -13 095 294 -16 014 792
Rorelseresultat 351 967 -2 614 262
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 22 338 18 916
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -799 735 -807 907
Summa finansiella poster -777 397 -788 991
Arets resultat -425 430 -3 403 253
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstiflgdngar
Byggnader och mark Not 7 194 338 952 196 414 624
Inventarier och maskiner Not 8 15750 18 900
194 354 702 196 433 524
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 194 355 202 196 434 024
Omséttningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 89 957 46 970
Avrakningskonto HSB Stockholm 5716 991 4 746 855
Ovriga fordringar Not 10 15716 15 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 512 271 462 586
6 334 934 5272073
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 4 000 000
Kassa och bank Not 13 5275 6 308
Summa omsattningstillgdngar 10 340 209 9278 380
Summa tillgdngar 204 695 411

205 712 404
@
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 80 598 384 80 598 384
Upplatelseavgifter 10 359 565 10 359 565
Yitre underhallsfond 1241518 1583 307
92 199 467 92 541 256
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -4 028 166 -966 702
Arets resultat -425 430 -3 403 253
-4 453 596 -4 369 955
Summa eget kapital 87 745 872 88 171 302
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 113 231 425 113 907 763
113 231 425 113 907 763
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 676 316 624 769
Leverantorsskulder 1017 752 917 413
Skatteskulder 37 416 71 386
Ovriga skulder Not 16 178 230 173 597
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 808 400 1846 175
3718114 3 633 340
Summa skulder 116 949 539 117 541 103
Summa eget kapital och skulder 204 695 411

205 712 404
O
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -425 430 -3 403 253
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2078 822 2078 823
Kassaflode frén lopande verksamhet 1653 392 -1 324 430
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 92 726 64 968
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 33 227 -185 117
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1593 894 -1 444 578
Investeringsverksamhet -731 250
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -731 250
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I3ngfristiga skulder -624 791 -555 177
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 3 520 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -624 791 2964 823
Arets kassaflode 969 103 788 995
Likvida medel vid arets borjan 8 753 162 7 964 168
Likvida medel vid drets slut 9 722 266 8 753 162

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.

07—
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HSB Brf Vita Husen i Haninge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen ach bokfdringsnamndens allmanna rid BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter. Nytjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,20% av
anskaffningsvardet. Markanlaganinaar skrivs av med 5%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av fdreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhélisplan, Avséttning och iansprakstagande fr8n underhllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningens fastighet forvarvades 2009 genom s.k. paketering genom ett bolagsforvarv. Fastigheten har ett redovisat
anskaffningsvardet som vid forvarvet dverstiger det skatteméssiga vérdet. Féreningen har i och med det en uppskjuten
skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstér en skatt. D foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
varderas denna uppskjutna skatteskuld till 0 kr. &,?’/



HSB Brf Vita Husen i Haninge

Org Nr: 769619-2447

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 10 380 648 10 358 371
Hyror 2692018 2 679 207
Bredband 225 432 224 829
Ovriga intakter 155 105 171 464
Bruttoomsattning 13 453 203 13 433 871
Avgifts- och hyresbortfall -5 942 -33 292
Hyresforluster 0 -49
13 447 261 13 400530
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1151 433 1254 724
Reparationer 1789 627 2208010
El 664 173 690 322
Uppvarmning 2 529978 2 542 589
Vatten 830 966 742 535
Sophémtning 440 271 395 368
Fastighetsforsékring 342 407 337 197
Kabel-TV och bredband 334 214 332 333
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 347 735 342 785
Forvaltningsarvoden 525 352 527 933
Qvriga driftkostnader 37 217 57 319
8 993 374 9431113
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 95 241 83 621
Farbrukningsinventarier och varuinkép 42 744 77 327
Administrationskostnader 70 032 107 852
Extern revision 18 595 16 672
Konsultkostnader 105 793 0
Medlemsavgifter 32 750 32 750
365 155 318 222
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 227 500 204 000
Revisionsarvode 9 000 20 000
Ovriga arvoden 15 000 15 000
Sociala avgifter 64 654 62 037
316 154 301 037
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Réanteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 2223 3091
Rénteintakter skattekonto 0 1
Ranteintakter HSB bunden placering 15 208 12 791
Ovriga ranteintakter 907 3032
22 338 18 916
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 799 421 807 847
Ovriga réntekostnader 314 60
799 735

807 907
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 171 997 449 171 266 199
Anskaffningsvarde mark 35 762 883 35762 883
Krets investeringar 0 731 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 207 760 332 207 760 332
Ingé&ende avskrivningar -11 345 708 -9 270 035
Arets avskrivningar -2 075 672 -2 075 673
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 421 380 -11 345 708
Utgdende bokfort varde 194 338 952 196 414 624
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 116 000 000 116 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3129 000 3129 000
Taxeringsvarde mark - bostader 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1 562 000 1 562 000
Summa taxeringsvérde 156 691 000 156 691 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarde 31 500 31 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 31500 31 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -12 600 -9 450
Arets avskrivningar -3 150 -3 150
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 750 -12 600
Bokfort varde 15 750 18 900
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 15 716 15 662
15716 15 662
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 484 178 460 906
Upplupna intakter 28 093 1 680
512 271 462 586
Ovanstdende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1393 2440
Ovriga bankkonton 3882 3 868
5275 6 308
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 19818861 0,68%  2019-02-09 13 589 394 167 621
SBAB 19818934 0,68%  2019-02-09 24 589 394 167 621
SBAB 19818942 0,74%  2019-02-09 25333 169 106 252
SBAB 19818950 0,57%  2019-02-09 25 141 510 122 064
SBAB 19818969 0,56%  2019-02-09 25 254 274 112 758
113 907 741 676 316
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 113 231 425
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 110 526 161
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 127 500 000 127 500 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 676 316 624 769
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 82 200 82 200
Momsskuld 20373 19 490
Kallskatt 75 450 71 700
Ovriga kertfristiga skulder 207 207
178 230

173597
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 117 906 121 098
Forutbetalda hyror och avgifter 905 707 983 228
Ovriga upplupna kostnader 784 787 741 849

1 808 400 1846 175

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 18 Vésentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den 52 &/ - 03-/>
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Av foreningen vald revisor




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vita Husen i Haninge,
org.nr. 769619-2447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ufort en revision av Arsredovisningen far HSB Brf Vita Husen
i Haninge for rakenskapséret 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafliide for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar firenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for fareningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet p4 klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har I3n som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
damed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet
om forisatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisicnssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar cch beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfsr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
intena kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den intema kontrollen.

e  utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elfer
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningama i arsredovisningen om den vasantliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa eft sait som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Vita Husen i Haninge
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom uisedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad s3 att bokforingen,
medelsfrvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gwrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél befraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig skerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fir
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget fill
dispositioner av fareningens vinst eller farlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
aigarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Sthekhoimiden 1 /‘*932019

Av féreningen vald revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
Rantekostnader 2%
6%

Avskrivningar
15%

Planerat underhall
10%

Drift

65%
Ovriga externa kostnader

2%

Fordelning driftkostnader

BAr 2018 DAr 2017

3 000 000 -

2500 000

2 000 000

1000 000 -

500 000 -




