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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Vita Husen i Haninge

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andam3l att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmama med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Féreningens fastigheter
Foreningen #ger fastigheten Siderbymalm 7:68 i Haninge i kommun.

Féreningen har sitt sate i Haninge kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 202 14737
Hyresratter 23 1535
Lokaler 2 489
Parkeringar och

garageplatser 206

Foreningens fastighet ar byggd 1966-1988 vardedr 1990-1991

Foreningen ar fullvérdeforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.
viasentliga hiéindelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade. Inga hgjningar &r planerade under 2018.

Genomfort och planerat underhall

Byggnadsdel Atgard

Hissar Uppgradering/renovering av 2 stycken hissar.

Tvattstugor Byte av 4 st torkskdp och 4 st manglar, 1 torktumlare och 1 tvdttmaskin.

Ventilation OVK har utforts i samtliga lagenheter och bristerna har atgardats.

Parkeringsplatser 21 stycken nya parkeringsplatser har iordningstallts och hyrts ut.

Garagelangor Malning av 4 stycken garageléngor samt byte av plétskruvar i pidttak.

Fastigheterna, malning Balkongricken in och utsida, panelvaggar pa markplan, 2 st smahus inklusive tvitt av tak, 3 st portaler
utvandigt av tri, altanrécken pd nedrebotten, oférgade balkonggaviar utsidan, 2 st passagetak, traddrrar i

fasaden, takfot och hangrannepanel, vindskivor och liggande fasadpanel, gavelspetsar, foreningens
tristaket, 2 st missfargade husgavlar.

Fastigheterna, Byte av dalig panel samt byte av éverliggare. Byte av altanracken inkl. overliggare. Byte av overliggare
traarbeten pd tréstaket.
Vérdshuset Byte av entréparti.

Pagiende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byganadsdel Atgérd

2018 Trapphus Byte av lamparmaturer i trapphusen.

2018 El Flytt av elcentral och elavlasning frén vardshuset till grovtvattstugan.

2018 Tvattstugor Byte av bokningssystem till tvattstugor och bastu.

2018 Fasad Reparation av puts pd husfasaderna.

2018-2019 Balkong Reparation av balkongplattor (betong).

2018-2020 Hissar Uppgradering och reparation av 6 stycken hissar.

Tidigare genomfért underhéll

Tidpunkt Atgérd

2012 3 st trafastigheter 2 vanings byte av trépanel, isolering, diffusionsplast samt mélning av panel och trardcken samt
dvriga tradetaljer.

2012 Nya trappor och trapplan samt récken till tréfastigheterna.

2013-2015 Uppgadering och renovering av 4 stycken hissar.

2015 Byte och komplettering av bommar tili gérdarna.

2012 Byte av vdrmevaxlare i undercentralerna.

2014 Byte av radiatorer termostater och termisk balansering i lagenheterna. Montering av rumsgivare.

2013-2014 Ventilation: Rensning av frénluftskanaler, byte av 24 flaktar i flaktsystemet och injustering.

2013 PCB sanering.

2014 Radonmétning.
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Ovriga viasentliga handelser
Skadegbrelse pd féreningens fastigheter. Klotter, torktumlare, torkskdp, entredérrar mm. Kostnaden uppgar till ca 100 000 kr.

Stimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-05-31. Vid stdimman deltog 45 medlemmar varav 35 var rostberattigade. Vid punkten §10

tillkom 1 rdstberattigad.

Styrelse

Styrelsen har under 3ret haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Bengt Ohlsson Ordfdrande
Jan Hultberg Vice ordférande
Boban Antic Ekonomi

Ksa B&dth Sekreterare
Lennart Grundiman Ledamot

Ksa Olovsson Ledamot
Tony Akvist HSB-ledamot
Basyan Osman Suppleant
Leena Friberg Suppleant
Raul Lopez Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma & Boban Antic, Jan Hultberg Asa Olofsson och samtliga suppleanter som véljs p8 1 &r.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelseméten

Firmatecknare
Firmatecknare har varit ordinarie ledamoter i styrelsen. Teckning sker tre i férening.

Revisorer

Arman Mirzaci Féreningsvald ordinarie

Samuel Lidén Foreningsvald suppleant
Borevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Féreningens representant i HSB:s fullmikte har varit Bengt Ohlsson ordinarie och Asa B&&th suppleant.

Valberedning
Valberedningen bestér av Malin Pehrson ordférande, Torbjérn Dahigren och Jenny Strand.

Underhélisplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsen beslut om reservering
till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-10-03 i samband med uppdatering av underh8lisplanen.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdllet som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfdrt underhall framgdr av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 262 (260) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2017 (2016). Under 8ret har 16 (21) &verltelser skett. —
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 13401 13 368 12 625 12 626 11 487
Resultat efter finansiella poster -3403 79 73 -1 040 -1753
Arsavgift*, kr/kvm 703 695 662 647 615
Drift**, kr/kvm 563 497 478 481 480
Beldning, kr/kvm*** 6 833 6 866 6891 6 908 7314

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavagift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och beréknas pa &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler och bersknas p& driftskostnader exklusive eventuelit
kostnader for planerat underhall.

*** Bel8ning kr/kvm fordelas p& kvm-ytan bostader och lokaler

Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt éver i den Iopande driften under rakenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt

&rets planerade underh3ll bort.

Rérelseintakter 13 400 530
Rorelsekostnader - 16 014 792
Finansiella poster = 788 921
Arets resultat -3 403 253
Planerat underhall + 3 885 597
Avskrivningar + 2 078 823
Arets sparande 2561 167
Arets sparande per kvm total yta 153
Foridndring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingdng 79 928 004 7509945 2686476 -2 148 724 78 854
Reservering till fond 2017 1 476 000 -1 476 000
Reservering tifl fond 2016 2499 000 ~2 499 000
Iansprékstagande av fond 2017 -3 885 597 3 885 597
Iansprakstagande av fond 2016 -1 192 572 1192 572
Balanserad i ny rakning 78 854 -78 854
Upplatelse ldgenheter 670 380 2 849 620
Arets resultat -3 403 253
Belopp vid &rets slut 80 598 384 10359565 1583 307 966 702 -3 403 253

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -3 376 299
Arets resultat -3 403 253
Reservering till underhlisfond -1 476 000
Tansprékstagande av underhdilsfond 3 885 597
Summa till stdmmans férfogande -4 369 955

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning -4 369 955

Ytterligare upplysningar vad betraffande foreningens resultat och stilining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 13 400 530 13 367 756
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -9431 113 -8 337 406
Ovriga externa kostnader Not 3 -318 222 -323 301
Planerat underhall -3 885 597 -1 192 572
Personalkostnader och arvoden Not 4 -301 037 -224 473
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 078 823 -2 005 698
Summa rérelsekostnader -16 014 792 -12 083 450
Rorelseresultat -2 614 262 1 284 306
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 18 916 13 467
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -807 907 -1 218 919
Summa finansiella poster -788 991 -1 205 452
Arets resultat -3 403 253 78 854

=
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anliggningstiligéngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 196 414 624 197 759 047
Inventarier och maskiner Not 8 18 900 22 050
196 433 524 197 781 097
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 196 434 024 197 781 597
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 46 970 128 375
/_\_vrékningskonto HSB Stockholm 4 746 855 3955 084
Ovriga fordringar Not 10 15 662 16 061
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 462 586 445 750
5272 073 4545 271
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 4 000 000
Kassa och bank Not 13 6 308 9083
Summa omsattningstillgdngar 9 278 380 8 554 354
205 712 404

Summa tillgédngar

206 335 951 f
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 80 598 384 79928 004
Upplatelseavgifter 10 359 565 7 509 945
Yitre underhdlisfond 1 583 307 2 686 476
92 541 256 90 124 425
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -966 702 -2 148 724
Arets resultat -3 403 253 78 854
-4 369 955 -2 069 871
Summa eget kapital 88 171 302 88 054 554
Skulder
Léngfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 113 907 763 114 601 229
113 907 763 114 601 229
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 624 769 486 480
Leverantérsskulder 917 413 749 414
Skatteskulder 71 386 38 874
Ovriga skulder Not 17 173 597 174 416
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1846 175 2 230 983
3633 340 3680 167
Summa skulder 117 541 103 118 281 396
Summa eget kapital och skulder 205712 404 206 335 951
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 403 253 78 854
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2 078 823 2 005 698
Kassafléde fran Iopande verksamhet -1 324 430 2 084 552
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 64 968 -161 990
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -185 117 294 649
Kassaflode fran 16pande verksamhet -1 444 578 2217 211
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -731 250 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -731 250 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -555 177 -405 844
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 3 520 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 964 823 -405 844
Arets kassafléde 788 995 1811 367
Likvida medel vid drets borjan 7 964 168 6 152 801
Likvida medel vid drets slut 8 753 162 7 964 168

I kassaflédesanalysen medréiknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Vita Husen i Haninge
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats p§ visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for kamponenterna bedéms vara
meltan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,10% av
anskaffningsvirdet. Avskrivningar av ombyaanader och markanlaganingar skrivs av med 5-10%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underh&lisplan. Avsattning och iansprikstagande fr8n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt 3r att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 10 358 371 10 243 442
Hyror 2 679 207 2 768 969
Bredband 224 829 241 800
Ovriga intakter 171 464 189 880
Bruttoomsattning 13433871 13 444 091
Avgifts- och hyresbortfall -33 292 -76 184
Hyresforluster -49 -151
13 400 530 13 367 756
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1254 724 1189 432
Reparationer 2208 010 1260 454
El 690 322 688 523
Uppvarmning 2 542 589 2 615483
Vatten 742 535 693 524
Sophamtning 395 368 342 800
Fastighetsforsakring 337 197 301 244
Kabel-TV och bredband 332333 332433
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 342 785 332 210
I_-'_6rva|tningsarvoden 527 933 514 263
Ovriga driftkostnader 57 319 67 040
9431113 8 337 406
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 83 621 77 820
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 77 327 59 620
Administrationskostmader 107 852 119 976
Extern revision 16 672 36 500
Konsultkostnader 0 785
Medlemsavgifter 32 750 28 600
318 222 323301
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 204 000 173 200
I}evisionsarvode 20 000 0
Ovriga arvoden 15 000 4 000
Sociala avgifter 62 037 47 273
301 037 224 473
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avriakningskonto HSB Stockholm 3091 2 685
Ranteintakter skattekonto 1 123
Réanteintakter HSB bunden placering 12 791 4 889
Ovriga rénteintékter 3032 5771
18 916 13 467
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
I}éintekostnader 18ngfristiga skulder 807 847 1218 600
Ovriga réntekostnader 60 319
807 907 1218 919
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 171 266 199 171 266 199
Anskaffningsvarde mark 35 762 883 35 762 883
Arets investeringar 731 250 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 207 760 332 207 029 082
Ingdende avskrivningar -9 270 035 -7 267 487
Arets avskrivningar -2 075 673 -2 002 548
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 345 708 -9 270 035
Utgdende bokfort varde 196 414 624 197 759 047
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 116 000 000 116 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3129 000 3129 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 562 000 1 562 000
Summa taxeringsvidrde 156 691 000 156 691 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 31 500 31500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31500 31500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9 450 -6 300
Arets avskrivningar -3 150 -3 150
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 600 -9 450
Bokfort varde 18 900 22 050
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingéende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
§kattekont0 15 662 15 661
Ovriga fordringar 0 400
15 662 16 061



&

Org Nr: 769619-2447

HSB Brf Vita Husen i Haninge

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 460 906 440 861
Upplupna intakter 1 680 4 889
462 586 445 750
Ovanstiende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
Not 13 Kassa och bank
I:Iandkassa 2 440 5231
Ovriga bankkonton 3 868 3852
6 308 9 083
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avaifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 79 928 004 7 509 945 2 686 476 -2 148724 78 854
Resultatdisposition -1 103 169 1182 023 -78 854
Upplatelse lagenheter 670 380 2 849 620
Arets resultat -3 403 253
Belopp vid drets slut 80 598 384 10 359 565 1583 307 -966 702 -3 403 253
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nista ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 19818861 0,52% rorligt 13 744 246 154 847
SBAB 19818934 0,52% rorligt 24 744 246 154 847
SBAB 19818942 0,56% rorligt 25431 324 98 152
SBAB 19818950 0,65% rérigt 25 254 274 112 758
SBAB 19818969 0,64% rorligt 25 358 442 104 165
114 532 532 624 769
L&ngfristiga skulder exklusive korifristig del 113 907 763
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 111 408 687
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 127 500 000 127 500 000
Not16  Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 624 769 486 480
Not17  Ovriga skulder
Depositioner 82 200 82 200
Momsskuid 19 490 37 499
Kallskatt 71700 53 160
Ovriga kortfristiga skulder 207 1 557
173 597 174 416

~C>
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 121 098 151 247
Forutbetalda hyror och avgifter 983 228 1037 139
Ovriga upplupna kostnader 741 849 1 042 597
1846 175 2 230983

Ovanst3ende poster bestdr av farskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nistkornmande ar.

Not 19 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut

Stockholm, den o)—b/g" 0 ‘/'/02 )
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vita Husen i Haninge, org.nr. 769619-2447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vita
Husen i Haninge for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rativisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi fillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhéliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara utialanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har I&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dammed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
koniroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdlier négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hidgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intemn kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontroflen.

utvarderar jag |lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfakiorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackiiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett sitt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema

kontrollen som jag identifierat. /@



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed entigt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rativisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vita Husen i Haninge
for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande fill fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
petraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma fareningens ekonomiska situation och att tillse
aft freningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt konfrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért m3! betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till n4gon
farsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handiat i strid med bostadsrattslagen,
titampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
Arsredovisningstagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige afltid
kommer att upptacka tgarder efler forsummelser som kan

foranleda ersatiningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forstag
till dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundear sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sidana tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst efler forlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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