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6 Motion 1 till brf Vita Husens arsstdmma 2018

6.1 Ofh)issons skrivelse p4 2 sidor med datum 2014-06-04

Jag hénvisar till kapite! *'1 Bakgrund 1ill motionerna till &rsstamman 2016* tidigare i denna skrivelse.

Jag .hﬁnvisar__z‘a‘ven till styrelseordfrande Bengt Ofh)lssons skrivelse pa 2 sidor med datum 20 14-06-04
och rubrik “Arende: Gert Papes s3 kallade dokumentation” som hen skickade till foreningens revisor
Ole Deurell.

Styrelseordforande Bengt O(h)lsson valde att skicka en skrivelse med 16gner till revisor Deurell. Detta
gjorde hen bakom ryggen pé alla freningsmediemmar.

Jag krédver att Bengt O(h)lsson utforligt och i skrift redogdr for:
— Varfor skickade hen denna skrivelse med 16gner till revisor Deurell?

— Varfor gjorde hen det bakom ryggen pa Gert Pape och, vilket &r virre, bakom ryggen pa alla
godtrogna fSreningsmedlemmar?

— Bengt O(h)isson 4r fortroendevald. Vet Bengt O(h)lsson vad det innebér, eHer borde innebira, att
vara fortroendevald? .

— Anser Bengt O(h)lsson att brf Vita Husens medlemmar kan ha fortroende for hen och for de andra
styrelseledamdterna? Forkiara s utftrligt som majligt, tack!

Jag kréver att Bengt O(h)lsson:
~ Overlamnar en vidimerad kopia av sin skrivelse med datum 2014-06-04 till mig, Gert Pape.
— Ser till att en vidimerad kopia av skrivelsen till Deurell bifogas drsméteshandlingarna.

— Ser till att alla medlemmar som s8 onskar omgaende far tillgang till en vidimerad kopia av
skrivelsen.

Det bista skulle vara att O(h)lsson och styrelsen omgaende nir denna motion kommit styrelsen
tillhanda besvarar ovanstiende frigor. Svaren skall limmnas skriftligt till mig, Gert Pape. Om jag anser
att svaren &r korrekta och godtagbara kommer jag att meddela detta skriftligt till styrelsen. O(h)lssons
redogorelse ska goras tillgingligt for alla foreningsmedlemmar.

Om styrelseordforande Bengt O(h)lsson inte besvarat frigoma i denna motion fore Arsstimman i maj
2016 kréver jag att det halls omrdstning i frigan:

Ett av alternativen i omrostningen skall vara att stimman alagger O(h)lsson att besvara frigorna i
motionen samt att alla foreningsmedlemmar far tillghng till O(h)lssons skrivelse frin 2014-06-04.

Oavsett om frdgorna besvaras tidigare eller inte kréver j ag foljande. Information om denna motion
skall pd sedvanligt sétt bifogas till handlingarna infor brf Vita Husen ordinarie foreningsstédmma i maj
2016. Jamfor kallelsen till stimman 2015 dér en motion angende wapphus och lagenhetsdormrar hade
bifogats. Motionen skall tas upp p# foreningsstimman samt redovisas i stdmmoprotokollet.
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7 Motion 2 till brf Vita Husens arsstimma 2016
7.1 Byte av stidbolag varen 2010

Jag bénvisar till kapitel "1 Bakgrund till motionerna till Arsstamman 20167 tidigare 1 denna skrivelse.

Jag hanvisar dven till styrelseordforande Bengt O(h)lssons skrivelse péa 2 sidor med datum 2014-06-04

och rubrik ”Arende: Gert Papes 52 kallade dokumentation” som hen skickade #li foreningens revisor
Ole Deurell.

Enligt Bengt O(h)lsson har, ndr offerter tas in av styrelsen, dessa ” darefter ¢ Gppnats pa styrelsemite
och nagra ur styrelsen har fatt i uppdrag att sarmmanstalla dessa och 3ven kontrollera foretagen,
ddrefter har beslut tagits p& ett kommande styrelsemdte.

Jag krdver att Bengt Oth)lsson utforligt och i skrift redogor for:
— Frén vilka foretag hade man offerter innan det nya st#dbolaget valdes varen 20109

— Vilka styrelseledamditer fick 2010 i uppdrag att kontrollera det foretaget som sedan anlitades for
stddning av brf Vita Husen trapphus och andra gemensamma utrymmen?

— Pa vilket sitt konirollerades foretaget och personen bakom firetaget, en person som bodde i lagenhet
1 Vita Husen? P4 vilket sétt kontrollerades om personen hade erfarenhet av stora stiduppdrag
respektive av professionell stidning? Vilka resultat hade kontrollen?

— Bade foretaget och foretagets firetréidare var inte seridsa. Varfor anlitades detta foretag 4nda, trots
att styrelsen genomfrde en kontroll enligt Oth)issons péstdende?

Det bista skulle vara att O(h)isson och styrelsen omgéende nar denna motion kommit styrelsen
tillhanda besvarar ovanstiende frigor. Svaren skall Iamnas skriftligt till mig, Gert Pape. Om jag anser
ati svaren &r korrekia och godtagbara kommer jag att meddela detta skrifiligt till styrelsen. O(h)issons
redogdrelse ska goras tillgingligt for alla foreningsmedlemmar.

Om styrelseordforande Bengt O(h)lsson inte besvarat frigorna i denna motion fore arsstimman i maj
2016 kréver jag att det halls omrdstning 1 fragan:

Ett av alternativen i omrstningen skall vara att stimman aligger O(h)lsson att besvara fifigorna i
motionen.

QOavseit om frigorna besvaras tidigare eller inte kriver jag fdljande. Information om denna motion
skall pd sedvanligt satt bifogas till handlingarna infor brf Vita Husen ordinarie foreningsstimma i maj
2016. Jamfor kallelsen till stimman 2015 dér en motion angdende trapphus och l#genhetsddrrar hade
bifogats. Motionen skall tas upp pa fSreningsstZmman samt redovisas i stdmmoprotokoilet.
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8 Motion 3 till brf Vita Husens arsstimma 2018

8.1 Styrelsens forsaljning av boritt 186 i juli 2011

Jag hénvisar 1ill kapitel ”1 Bakgrund till motionerna till frsstimman 20167 tidigare i denna skrivelse.

Jag héﬁvisaruéven till styrelseordfrande Bengt O(h)lssons skrivelse pa 2 sidor med datum 2014-06-04
och rubrik "Arende: Gert Papes s& kallade dokumentation” som hen skickade till foreningens revisor
Ole Deurell.

Enligt Bengt O(h)lsson har styrelsen varit mycket noga nir det gller forsdljning av bostadsritter till
personer som bodde kvar med hyresratt efter ombildning men som ville kdpa bostadsrétten senare.
O(h)lsson skriver bland annat:

“Vid ombildningen antogs sérskilda regler f5r dem som bodde i fastigheterna och e képte dem d3,
men som vilie kbpa dem senare. Dessa regler har justerats for att anpassas till marknadsvirdet.”

Brf Vita Husens styrelse silde bostadsritten for 645 750 kronor (Insats 375 573 + Upplatelseavgift
270 177). Enligt Yaneinstitutet BlueStep var marknadsvardet 900.000 kronor.

Bostadsratt 186 sildes alitsa till underpris, for 72 % av aktuellt marknadsvirde.

Kdparen fick, trots vildokumenterad dalig ekonomi, lana 765.000 kronor (sjuhundrasextiofemtusen)
hos BlueStep, som ensam lantagare och med bostadsritien som enda sakerhet.

Koparen hade rétt att bo kvar med hyresrétt.

Men anghende kop av bostadsrétten hade hen varken nigon forkapsratt eller nagon ritt till rabatt, Se
till exempel boken Bostadsrdtt av Bjsrn Lundén och Ulf Svensson (13:e upplagan), sida 46, sista
meningen i andra stycket: "Men observera att efter ett &r har gdtt efter att huset forvarvades, kan
foreningen vagra hyresgisten medlernskap.”

Se dven Vita Husens egna stadgar. 2 §, 2:a stycket: “Fdreningen kan komma att begéra en
kreditupplysning avseende s8kanden.”

Férklaringen till underpriset 4r troligen att koparen var styrelsens kompis. Man hade dven tidigare
gjort mygelafféirer ihop. Eftersom den boende inte hade képt bostadsriitten vid ombildningen borde
&ven styrelsen ha inseit att det var pa grund av dalig ekonomi. D&rfor 4r det inte acceptabelt att
styrelsen inte tog en kreditupplysning eller gjorde andra efterforskningar. Det &r styrelsens plikt att
kontrollera nya medlemmars ekonomi och vagra medlemskap vid for dalig ekonomi. Med tanke pa den
boendes ekonomi borde den aldrig fatt kipa bostadsrétten, inte ens till marknadsvirdet.

Koparen av bostadsratten bodde efter ombildningen och fram till juli 2011 kvar med hyresritt. Enligt
den dokumentation som jag har tillgang till ar det mycket sannolikt att hen under denna period
atminstone en ging, kanske flera, inte betalade hyran i tid, det vill sdga efter forfallodagen. Ifall detta
verkligen har forekommit och styrelsen #nd4 salde bostadsritten till hen, s2 &r det &nnu virre.

Jag kraver att Bengt O(h)lsson utforligt och i skrift redogér for:
— Vilka s#rskilda regler” togs fram och av vem? (Jag har aldrig hort talas om dessa regler.)

— P4 vilket s#tt ska bostadsrattens pris ha anpassats till marknadspriset? Péstar styrelsen att 645 750
kronor var marknadspriset?

— P2 vilket s#tt kontrollerades koparens ekonomi, vilket med tanke pé situationen och pi Vita Husens
stadgar borde ha varit ett absolut méste? Vilka resultat hade kontrollen?

— Kontrollerade styrelsen att den boende hade skott sina hyresinbetalningar fram till juli 2011? Om
detta inte kontrollerades: varfor inte?

- Kan styrelseordforande Bengt Ot¢h)lsson garantera att den boende aldrig betalade sin hyra for sent
efter ombildningen och fram tilf juli 20117
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— Vita Husens stadgar 1 §: “Foreningens dndamal &r att fiimja medlemmarnas ekonomiska
intressen...” P§ vilket sitt fifimjade det mediemmarnas ekonomiska intressen att silja boratt 136 tilt
I4ngt under marknadspris till en person med allvarliga ekonomiska bekymmer? Foérkiara s2 utforligt
som mojligt, tack!

Det bista skulle vara att O(h)lsson och styrelsen omgéende nér denna motion kommit styrelsen
tillhanda besvarar ovanstiende frigor. Svaren skall lamnas skrifiligt till mig, Gert Pape. Om jag anser
att svaren #r korrekta och godtagbara kommer jag att meddela detta skriftligt till styrelsen. O(h)lssons
redogtrelse ska gras tillgéngligt {Gr alla foreningsmedlemmar.

Cm styrelseordftrande Bengt O(h)lsson inte besvarat frigoma i denna motion fre arsstimman i maj
2016 krdver jag att det halls omrdstning i {Tagan:

Ett av alternativen 1 omrdstningen skall vara att stimman dldgger O(h)lsson att besvara frigoma i
motionen.

Qavsett om frigoma besvaras tidigare eller inte kraver jag foljande. Information om denna motion
skall pa sedvanligt satt bifogas ill handlingarna infor brf Vita Husen ordinarie féreningsstamma i maj
2016. Jamfor kallelsen till stdmman 2015 dar en motion ang@ende trapphus och ligenhetsdorrar hade
bifogats. Motionen skall tas upp pé fOréningsstimman samt redovisas i stimmoprotokollet.

- P

- T M. ;
S, A~

C]zﬁ“‘d'\,%[ . g R

GeriPape  (ligenhet 114) 10 februari 2016

Tel.: +46-{0)8-745 42 34
Vallavdigen 183, Igh 1302; SE-136 41 Handen; Sweden

gert.pape(@ecoscandia.com



Gert Pape MOTIONER 2016 Side/Pace 13 @53

10 februari 2016

9 Motion 4 {ill brf Vita Husens arsstimma 2016

8.1 Maining av alla trapphus pa gard 5 ar 2011

Jag hanvisar till kapitel ”1 Bakerund till motionerna till &rsstimman 2016” tidigare i denna skrivelse,

Jag hﬁnvisar_ &ven till styrelseordforande Bengt O(h)lssons skrivelse pa 2 sidor med datum 2014-06-04
och rubrik "Arende: Gert Papes sa kallade dokumentation” som hen skickade tii foreningens revisor
Ole Deurell.

Entigt Bengt O(h)lsson har, ndr offerter tas in av styrelsen, dessa ” darefter dppnats pa styrelsemdte
och négra ur styrelsen har fatt i uppdrag att sammanstilla dessa och dven kontroltera féretagen,
dérefter har beslut tagits p& ett kammande styrelsemdte.”

Enligt &rsredovisningen for brf Vita Husen for &r 2011 har bland annat foljande utforts under ret:
"Maélning av alla trapphusen p& gérd 5.” Detta miste ha kostat en bra slant.

Uppdraget gick till ett litet aktiebolag med 2 huvudmsén som hade startats négra &r tidigare, relativt
blygsam omsittning, inga anstallda utsver dgarna.

Varken foretaget eller dess 2 huvudman var seridsa. I shutet av &r 2010 hade en av bolagsménnen
hunnit med ait fa cirka 300 olika allmanna skulder registrerade hos KFM, de flesta hade troligen
avskrivits efter preskriptionstiden. Bolagets vd anger p4 LinkedIn som uthildning erundskola samt ett
shutbetyg livsmedel frén gymnasiet. Ingen méleriutbildning dér inte. Numera har foretaget gatt i
konkurs och efterlamnat totala skulder p& 316.801 kronor hos kronofogden. (november 20 15)

Jag kriver att Bengt O(h)lsson utforligt och i skrift redogdr for:
— Frén vilka andra foretag hade man offerter innan méaleriforetaget valdes 20112

— Vilka styrelseledamater fick i uppdrag att kontrollera det foretag som sedan anlitades for méilning av
alla trapphusen pé glrd 39

— P& vilket sétt kontrollerades foretaget och personerna bakora foretaget? Vilka resultat hade
kontrollen?

~ P& vilket sitt kontrollerades om fOretaget respektive de personer som skulle utfora arbetet hade
kompetens, utbildning och erfarenhet fir méleriarbeten. Vilka resultat hade kontrollen?

— Béde foretaget och foretagets foretréidare var inte seridsa. Varfor anlitades detta foretag anda, trots
att styrelsen genomftrde en kontroil enligt O(h)lssons péstiende?

— En del av méleriarbetena var déligt utforda. Har foreningen lidit ekonomisk skada?

Det bista skulle vara att O(h)isson och styrelsen omgaende nér denna motion kommit styrelsen
tillhanda besvarar ovanstiende frdgor. Svaren skall ldmnas skriftligt till mig, Gert Pape. Om jag anser
att svaren #r korrekta och godtagbara kommer jag att meddela detta skriftligt till styrelsen. Ot¢h)lssons
redogorelse ska goras tillgéngligt for alla foreningsmediemmar.

Om styrelseordidrande Bengt O(h)lsson inte begvarat fidgormna i denna motion fore drsstimman i maj
2016 kxaver jag att det halls omrisiming i frdgan: .
Eit av alternativen i omrostningen skall vara att stimman &ldgger Oth)lsson att besvara frdgorna i
motionen.

Qavsett om frigorna besvaras tidigare eller inte krdver jag foijande. Information om denna motion
skall p& sedvanligt satt bifogas till handlingarna infor brf Vita Husen ordinarie foreningsstamma i maj
2016. Jamfor kallelsen till stimman 2015 dir en motion angaende trapphus och lagenhetsddrar hade
bifogats. Motionen skall tas upp pé freningsstémman samt redovisas i stimmoprotokollet.
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10 Motion 5 till brf Vita Husens arsstimma 2016

10.1 Byte av foreningens revisor

Brf Vita Husen har 2nda sedan starten anlitat aukforiserade revisorn Ole Deurell och hens foretag
Parameter revision AB. Jag anser att Deurells revisioner av brf Vita Husen och av styrelsens arbete
varit virdeldsa. Deurells &rligen terkommande uttalanden i brf Vita Husens arsredovi isningar, dir hen
alltid tillstyrker att fbrenmasstamman “beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret™, har varit vilseledande for godirogna foreningsmedlemmar och har siledes varit till
skada for foreningen.

Jag anser Inte att man kan lita p& Ole Deurell. Deurell &r storkund hos Revisorsnimnden (RN) som ir
tillsynsmyndighet for godkéinda och auktoriserade revisorer.

2013-10-31 fick Deurell en vamning av Revisorsnimnden. Mycket allvarligt, néista steg skulle ha blivit
att dterkalla hens aultorisation. RN:s diarienr 2012-1517.

Dessutom arbetar RN for narvarande med inte mindre n 3 olika utredningar som giller Ole Deurell.
En av dessa utredningar géller hens prestationer i brf Vita Husen, RN:s diarienr 2014-1295. D= 2
andra har diarienr 2014-1205 och 2015-1290.

Jag kréver att Bengt O(h)lsson och styrelsen:

— S#ger upp revisionsuppdraget T6r Ole Deurell och Parameter Revision AB f8n och med 2016-01-01.
Det vill sdiga att hen far granska rikenskapséret 2015 och inget direfier.

— Foreslar nigon annan ldmplig person som revisor for granskning av brf Vita Husen frén och med
2016-01-01. Forslaget skall snarast méjligt och i mycket god tid fore foreningsstimman i maj
presenteras for alla freningsmedlemmar s att det finns méjlighet att kontrollera revisorns bakgrund.

— Omrdstning anglende den nya revisorn skall sedan pé sedvanligt sdtt hallas pa foreningsstiamman i
maj 2016.

Enligt brf Vita Husens stadgar, 33 § galler foljande huvudregel: ”Revisorer och revisorssuppleanter
valjs for tiden fran crdinarie foreningsstdmma fram till och mad n#sta ordinarie féreningsstimma.”
Férhoppningsvis ska det dock inte vara ndgot problem att Deurells uppdrag avshutas med en revision
av verksamhetsaret 2015, Det skulle inte vara ldmpligt att hen granskar verksamhetsdret 2016 fram til}
foreningsstimman fir att sedan Gverlata handlingarna till ndgon annan revisor.

Oavsett allt annat krdver jag foljande. Information om denna motion skall pé sedvanligt sitt bifogas till
handlingarna infér brf Vita Husen ordinarie foreningsstdmma i maj 2016. Jamfor kallelsen till
stémman 2015 d&r en motion angaende trapphus och Iagenhetsdorrar hade bifogats. Motionen skall tas
upp pi foreningsstdmman samt redovisas 1 stimmoprotokollet.
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11 Motion 6 till brf Vita Husens arsstdmma 2016
11.1 Revisorssuppleant 2009-02-03 tifl 2012-05-30

Jag hanvisar till kapitel 1 Bakgrund till motionema till drsstdnuman 2016” tidigare i denna skrivelse.

Jag hé‘;n.visar“'a'ven till styrelseordfdrande Bengt O(h)issons skrivelse pa 2 sidor med datum 2014-06-(
och rubrik “Arende: Gert Papes sa kallade dokumentation” som hen skickade till freningens reviso
Ole Deurell.

Brf Vita Husen har 4nda sedan starten anlitat auktoriserade revisorn Ole Deurell och hens foretag
Parameter revision AB. Jag anser aft Deurells revisioner av brf Vita Husen och av styrelsens arbete

varit virdeldsa. Observera att Qle Deurells prestationer i brf Vita Husen for nérvarande utreds av
Revisorsndmnden, RN:s diarienr 2014-1295.

Uttver revisomn har varje foreningsstdmma valt en revisorssuppleant, alltid en foreningsmedlem.
Enligt brf Vita Husens stadgar, 33 § giller foljande: "Foreningsstdmma ska vilja minst en och hgst
tva revisorer med hogst tva suppleanter.” :

1 protokollet for Vita Husens ordinarie foreningsstimma 2010 &terfinns i 13 § fSljande:

"Revisorsersattning: Styrelsen fick 1 uppgift av st8mman att utbetala lEmpligt arvode till
fBreningens revisor/revisorer samt ev. revisorssuppleant/revisorssuppleanter for det arbete sor
bedrivs mellan ianuari-december 2011.”

1 protokoliet for Vita Husens ordinarie foreningsstdmma 2012 dterfinns 1 13 § en liknande formuleri
men med en konstig avvikelse:

”_.. for det arbete som bedrivs fram till nista ordinarie Féreningsstamma.”

Befattningen som revisorssuppleant innehades mellan 2009-09-03 och 2012-05-30 av en
foreningsmedlem, hen bor fortfarande i foreningen.

Eftersom jag ibland kénmer mig dum, faktiskt mycket dum, forstér jag tyvérr inte vilken fimktion
revisorssuppleanten har i brf Vita Husen. Enligt min information har den person som var
revisorssuppleant mellan 2009-09-03 och 2012-05-30 inte nagon kvalificerad ekonomisk utbildning
eller erfarenhet som pa ndgot siit skulle kunna motsvara Ole Deurells yrkeskvalifikationer. Jag kan
inte forstd pa vilket satt den personen skulle kunna vara suppleant, det vill séga ersatiare for Ole
Deurell ifall Deurell skulle 1amna oss hastigt och plotsligt.

Frigan dr 43 vilken funktion revisorssuppleanten har. Vill styrelsen bara visa vilken serits verksami
man bedriver: att det till och med finns en revisorssuppleant som garanterar kvaliteten.

Har denna revisorssuppleant dverhuvudtaget utfort ndgot under sin mbetstid?

Har revisorssuppleanten fatt ett arvode fr att inte tillfora nigon nytta och hur mycket i 58 fall?

Enligt protokollet var revisorssuppleanten nérvarande pé foreningsstamman 2011-05-23. P2 det md
diskuterades bland annat flera skumma upphandlingar som styrelsen hade gjort. Det vill séga
lekmannarevisorn méste senast d& ha blivit medveten om att det fanns vissa problem med styrelsens
arbete.

Borde hen inte ha kontaktat foreningens ordinarie revisor Ole Deurell och radgjort med denne? Tog
hen kontakt med Deurell och frigade angiende misstankt mygel?

Férstod revisorssuppleanten att man som revisor har et visst ansvar, eller till och med ett mycket st
ansvar?

Jag kriver att Bengt O(h)lsson och styrelsen i samarbete med revisorssuppleanten:

— Bersitar skriftligt och s utforligt som mojligt vilken funktion revisorssuppleanten har i brf Vita
Husen. Vad ska den gGra och n#r?

gert.pape@ecoscandia.com
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— Har négon av revisorssuppleanierna sedan starten av foreningen 2008 under sin @mbetstid wtfdrt
nagot som helst arbete 1 sin egenskap som revisor for brf Vita Husen? Vad gjorde
suppleanten/suppleanterna i sé fall?

— Har négon av revisorssuppleanterna sedan starten av foreningen 2008 fatt ngot arvode och i s& fall
hur mycket? For vilka prestationer har arvode utbetalats 1 forekommande fall?

~ Vilka kommentarer har revisorssuppleanten till de frigor om mygel och bedrégerier som
diskuterades pa foreningsstimman 2011-05-23. Diskuterade hen dessa frigor skriftligt eller muntligt
med f8reningens ordinarie revisor Ole Deurell?

— Férsikie revisorssuppleanten sjglv p ndgot satt att undersika dessa fall av misstinki mygel?
Resultat?

Detta med tanke pa att man som revisor atar sig eft stort ansvar, en undersoknings- eller handlingspliki
borde vara sjalvklar i detta fall.

Skrifilig redogdrelse enligt ovanstiende frégor skall l&mnas till Gert Pape snarast mojligt, gérna fore
shutet av februari 2016. Redogorelsen skall dven goras tillginglic for samtliga foreningsmediemmar.

Om styrelsen vid ordinarie foreningsstimman 2016 fortfarande inte lmnat nigon skriftlig redogdrelse
enligt ovanstiende skall omrdstning ske pd stimman. De rostberattigade ska rosia om Bengt O(h)lsson

och styrelsen ska &liggas att besvara ovanstdende frigor skrifiligt, utforligt och senast inom 4 veckor
efter stimman.

Qavsett allt annat kriver jag foljande. Information om denna motion skall pd sedvanligt satt bifogas till
handlingarna infor brf Vita Husen ordinarie foreningsstdmma i maj 2016. Jamfor kallelsen tiil
stérmman 2015 dér en motion angdende trapphus och lagenhetsddrrar hade bifogats. Motionen skall tas
upp pé foreningsstimman samt redovisas i stimmoprotokollet.
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12 Motion 7 till brf Vita Husens arsstimma 2016
12.1 Revisorssuppleant 2014-05-15 till stdimman 2018

Jag hanvisar till kapitel »] Bakgrund i1l motionerna til] arsstdmman 2016” tidigare 1 denna skrivelse.

Jag hinvisar dven i styrelseordforande Bengt O(h)lssons skrivelse pa 2 sidor med datum 2014-06-04

och rubrik “Arende: Gert Papes sé kallade dokumentation” sor hen skickade til] foreningens revisor
Ole Deurell.

Brf Vita Husen har anda sedan starten anlitat auktoriserade revisorn Ole Deurell och hens foretag
Parameter revision AB. Jag anser att Deurells revisioner ay brf Vita Husen och ay styrelsens arbete

varit virdelosa. Observera att Ole Deurells prestationer i brf Vita Husen for nérvarande utreds ay
Revisorsnamnden, RN:s diarienr 2014-1293.

Utdver revisorn har varje foreningsstimma valt en revisorssuppleant, alltid en foreningsmedlem.
Enligt brf Vita Husens stadgar, 33 § giller foljande: “Féreningsstamma ska vélja minst en och hagst
tva revisorer med hogst tva suppleanter.” .

I protokoliet fir Vita Husens ordinarie féreningsstimma 2010 aterfinns i 13 § f6ljande:

”Revisorserséttning: Styrelsen fick i uppgift av stimman at: utbetala lampligt arvode till

f0reningens reviso r/revisorer samnt ey, reviscrssuppleant/revisorssu ppleanter for det arbete som
bedrivs mellan janus ri-december 2011."

I protokollet for Vita Husens ordinarie foreningsstimma 2012 dterfinns i 13 § en liknande formulering
men med en konstig avvikelse:

“... f6r det arbete som bedrivs fram till nasta ordinarie Féreningsstimma.”

Till befatmingen som revisorssuppleant under perioden 2014-05-15 fram ¢l stimman 2016 valdes en
foreningsmedlem, hen bor fortfarande i foreningen.

Eftersom jag ibland kinner mig dum, faktiskt mycket dum, forstdr jag tyvarr inte vilken funktion
revisorssuppleanten har i brf Vita Husen. Enligt min information har den person som #r
revisorssuppleant sedan 2014-05-15 och fram till stimman 2016 inte négon kvalificerad ekonomisk
utbildning eiler erfarenhet som DA négot sitt skulle kunna motsvara Ole Deurells yrkeskvalifikationer.

Ole Deurell if2il Deurell skulle l&mna oss hastigt och plotsligt.

Frégan dr d3 vilken funktion revisorssuppleanten har. Vill styrelsen bara visa vilken serigs verksambhet
man bedriver: att det till och med finns en revisorssuppleant som garanterar kvaliteten,

Har denna Tevisorssuppleant Sverhuvudtaget utfsre nagot under sin &mbetstid?

Har revisorssuppleanten fitt ett arvode for att inte tillfora négon nytta och hur mycket i s3 fall?

Aven revisorssuppleanten fick fore foreningsstimman 2014-05-15 en Ad-sida i sin brevlada pé vilken
Jjag pétalade att det fanns stora brister 1 styrelsens arbete och att ytterligare information kunde bestillas
via e-post av mig, Revisorssuppleanten hade siledes m&jlighet att ta del av min omfattande skrivelse
”20}40513__Gert—Papew_Bakom_"fasaden _pa_brf_Vita_husen”. Hen valdes for forsta géngen som
revisorssuppleant pa stimman 20 14-05-15. Senast d4 borde hen ha insett att hen borde l4sa min
redogdrelse. Visserligen gélide den i forsta hand tidigare héndelser, Men revisorssuppleanten borde ha
sett till att myglet inte fortsitter. Och dg skulle det ha kravts kunskap om tidigare hindelser.

Borde hen inte ha kontaktat foreningens ordinarie revisor Ole Deurell och rédgjort med denne? Tog
hen kontakt med Deurell och frigade angdende misstank: mygel?

Forstod revisorssuppleanten att man som revisor har eft visst ansvar, ett mycket stort ansvar faktiskt?

Jag krdver att Bengt O(h)sson och styrelsen i samarbete med revisorssuppleanten:
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— Berittar skriftligt och s& utforligt som moiligt vilken funktion revisorssuppleanten har i brf Vita
Husen. Vad ska den géra och ndr?

— Har négon av revisorssuppleanterna sedan starten av foreningen 2008 under sin #mbetstid utfort
nédgot som helst arbete i sin egenskap som revisor for brf Vita Husen? Vad gjorde
suppleanten/suppleanterna i sa fall?

— Har négon av revisorssuppleanterna sedan starten av foreningen 2008 fatt ndgot arvode och i s3 fall
hur mycket? For vilka prestationer har arvode utbetalats i forekommande f2il?

— Vilka kommentarer har revisorssuppleanten angéende styrelsens ovilja att skota forvaltmingen pé ett
korrekt satt, till exempel stidningen? Observera att RN tagit upp problemet med Deurell och att RN
sledes anser att detta tiilhor revisorernas uppgifier.

— Vilka kommentarer har revisorssuppleanten anggende det mygel med parkeringstilistind som pégér i
foreningen? Till exempel verkar styrelscledamoten Kent Lennart Karlsson ha flera parkeringstillstind

med texten “Servicetillstind” som hen och andra familjemedlemmar anvander nar de felparkerar
diverse bilar.

— Vilka kommentarer har revisorssuppleanten angdende styrelseordforande Bengt O(h)lssons Iogner i
skrivelsen pa 2 sidor med datum 2014-06-04 och rubrik "Arende: Gert Papes s3 kallade
dokumentation” som O(h)lsson skickade till freningens revisor Ole Deurell?

Anser revisorssuppleanten att detta var korrekt och att man kan lita pa styrelseordférande Bengt
O(h)lsson och en styrelse som skickar dessa logner till foreningens aukioriserade revisor?

Detta med tanke pi aft man som revisor &tar sig ett stort ansvar, en undersoknings- eller handlingsplikt
borde vara sjilvkiar i detia fall.

Skriitlig redogdrelse enligt ovanstiende frfigor skall lamnas till Gert Pape snarast majligt, gima fore
slutet av februari 2016. Redogtrelsen skall dven goras tillginglig for samtliga foreningsmedlemmar.

Om styrelsen vid ordinarie foreningsstimman 2016 fortfarande inte i&mnat nigon skriftlig redogérelse
enligt ovanstiende skall omrésining ske pé stdmman. De rostberéttigade ska rosta om Bengt O(h)lsson

och styrelsen ska 3liggas aft besvara ovanstiende frigor skriftlipt, urforligt och senast inom 4 veckor
efter stimman.

Oavsett allt annat kriver jag foljande. Information om denna motion skall pé sedvanligt st bifogas tili
handlingarna infor brf Vita Husen ordinarie foreningsstimma i maj 2016. Jamf6r kailelsen till
stdmman 2015 dér en motion angéende trapphus och lagenhetsdorrar hade bifogats. Motionen skall tas
upp pé foreningsstdmman samt redovisas i stimmoprotokollet.
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13 Motion 8 till brf Vita Husens arsstamma 2016

13.1 Bilplatser och mygel med parkeringstillstand

Ett problem i brf Vita Husen har under alla &r varit att det giller vissa regler 16r vanliga boende men
helt andra eller inga regler alls for styrelseledaméter, for ledaméternas storfamiljer och for styrelsens
supporterklubb. Detta giller inte minst det dterkommande mygiet med bilplatser och
parkeringstillstind.

Ett exempel dr styrelseledambterna och makarna Josefsson Stenmark som under aren ordnat diverse
forméner &t flera familjemedlemmar. Bland annat familjens 3:e bilplats, ett garage som familjen

disponerade fran maj 2011 till maj 2012 i strid med de parkeringsregler som Josefsson Stenmark sjdlv
varit med om att ta fram.

Ett annat exempel &r att bdde Flinganfling och hens sambo under flera &r hade var sin garageplats,
praktiskt nog delade de pé ett dubbelgarage.

Ett nu aktuelit exempel 4r missbruk av parkeringstillstind. Vanliga boende kan & bater om de
stér for lange pa fel stalle!

Det &r dock helt korrekt om négon till exempel vill renovera sin lagenhet och darfor anstker om ett
tillfalligt, tidsbegransat parkeringstillsténd. Jag forstdr att en hantverkare maste kunna stilla bilen med
material och verktyg utanfor porten.

Daremot &r det inte alls korreki ait styrelseledamoten Kent Lennart Karlsson verkar har tillgéng till
flera parkeringstillsténd med texten "Servicetilistind™ fran parkeringsbolaget P-Service som hen flitigt
missbrukar. Nér Lennart pé formiddagarna har rast och inte orkar stilla sin Sirius-fardtjanstbuss pa sin
parkeringsplats utanfor Vv 203, parkerar hen den ofta vid rondellen utanfr sin port p& Vv 177 med
parkeringstillstindet innanfdr framrutan.

Det har #ven forekommit att det stod en personbil som 4gs av ett av Lennarts barn utanfor Vv 177 och
hade ett parkeringstilistind innanfor framrutan.

Inte nog med det! Vérstingvarianten ar att flera Karlsson-bilar felparkeras samtidigt, till exempel pa
tisdag, 2016-01-28 vid 10-tiden. D4 stod Sirius-bussen i rondellen utanfor Vv 177 och bakom stod en
av Karlssons privata bilar, en mérkbld Volvo V70. Innanfor bida bilarnas framruta lag ett
parkeringstillstind med texten "Servicetilistand” fran parkeringsbolaget P-Service. Antagligen var det
béade Lennart och Lennarts sambo som vid samma tidpunkt kinde sig illa tvungna att utfora "service”
&t foreningen.

Halva klanen Karlsson verkar vara involverad i denna felparkering 1 foreningens tjdnst...

Och sadana personer som Karlsson och hens styrelsekompisar viil bestdmma de regler som andra
boende i Vita Husen ska ratta sig efter, samtidigt som styrelsen och styrelsens vémmer &r efier ar far
helt andra forméaner. Hur ska man kunna lita p2 dessa myglare?

Jag krdver att Bengt O(h)lsson och styrelsen:
— Utforligt och 1 skrift kormmenterar detta missbruk av parkeringstillstind.
— Anser styrelsen att detta dr korrekt?

— Fér styrelsen dessa tillstind frin parkeringsbolaget P-Service? Eller har Karlsson sjdlv skrivit ut dem
efter som hen har flera?

— Finns det fler perscner, styrelseledamater eller andra personer, som har parkeringstillstind som de
missbrukar pé olika satt?

— Vad ténker styrelsen gora at saken?
— Anser ordforande O(h)lsson och resten av styrelsen att detta stirker fortroendet for styrelsen?

— Varfor ska man lita p4 en styrelse som &r efter &r haller pd med diverse mygel? Varfor ska man
kunna lita p& dessa m#nniskor i ekonomiska fragor?

— Vilken trovérdighet har en sédan styrelse nér den krdver att vanliga boende ska fblja vissa regler?

~ Vilka atesivder ténker ordforande O(h)isson och resten av styrelsen vidta for att liknande mygel med
parkeringstillstind inte ska upprepas i fortsatiningen?
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QOavsett allt annat krdver jag foljande. Information om denna motion skall pa sedvanligt sart bifogas till
handlingama infér brf Vita Husen ordinarie fSreningsstimma i maj 2016. Jamfor kallelgen till
stamman 2013 d4r en motion angdende frapphus och ligenhetsdbrrar hade bifogats. Motionen skall tas
upp pa foreningsstimman samt redovisas i stimmoprotokollet.

Jag kommer att skicka ett mejl med en kopia pé den hér motionen till parkeringsbolaget P-Service.

Forhoppringsvis vill de i samarbete med négra mer hederliga ledaméter i brf Vita Husens styrelse se
till att myglet med parkeringstillstdnd upphor omgiende.
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14 Motion 9 till brf Vita Husens arsstamma 2016

14.1 Misskétt stddning av trapphus och andra ufrymmen

Stddningen av trapphus och andra allménna urymmen har inte skotts ordentligt sedan ombildningen.
Jag &r medveten om att detta kostar pengar. Men ombildningen genomdrevs bland annat med argument
om att allting skulle bli batire och billigare. Jag refererar hir bara till hur det ser ut i trapphuset och i
andra allménna utrymmen pd Vv 183. Jag misstinker dock att det finns liknande problem i en del
andra portar.,

Trapphuset anvands dagligen av de boende. Dir fir besskande ett forsta intryck av Haninge-slummen.

Det &r styrelsens uppgift att se till att forvaltningen, och séledes dven stddningen av allmsnna
utrymmen, fangerar p4 ett godtagbart sitt. Jag vill #n en gang papeka att Revisorsnamnden (RN ) for
narvarande utreder revisor Ole Deurells prestationer i brf Vita Husen. Bland annat har RN stilit frigor
angaende brister i styrelsens forvaltning av bostadsratisforeningen och undrat pa vilket sitt Ole
Deurell har forsokt ait tala om for styrelsen att dessa brister méaste tgardas snarast,

Det spelar inte heller nigon roll hur ofta man patalar problemen for styrelsen. Har foljer ett citat ur
mitt brev till styrelsen och ordfsrande Bengt Karl-Gustav Oth)lsson frén den 27 september 2013:

"Nagra veckor efter min skrivelse till alla boende infor drsstdmman 2011 utférdes en mer
omfattande stddning, Dessvirre hande det en kort tid efter denna storstadning att nagon okdnd
konstnar drog ett tjockt streck strax ovanfar trappracket ndstan hela vigen fran entréhaller och
upp till vaning 1.

Detta &r givetvis inte styrelsens fel. Ddremot &r det férst och frams: styrelsens fel att detta streck
finns kvar pa vaggen efter drygt 2 4r!

Ni behdver inte ens tdnka tanken att forséka skylla p3 stédbolagen som ni tycks byta stup i
kvarten. Man fér det som man betalar fér och ndgonting verkar vara fel nir det galler styrelsens
val av diverse stddbolag och de avtal som man ingar.

Om man till exempel l3ser den arbetsbeskrivning som det férra stddholaget, KEBAB-gruppen hade
satt upp pad anslagstavlorna, sa finns rengéring av viggar och tak dverhuvudtaget inte med. Vem
ska st8da dessa yior?

Men &ven golvytorna &r flackiga och misskatta. Golvsocklarna stidas inte ordentligt, i synnerhet
nedanfér sopluckan pa vaning ett &r det ofta mycket smutsigt eftersom de boende som kastar
sopor utan férpackning ofta tappar hiiften.”

Jag har en uppséttning foton som jag tog for nigon vecka sedan. I trapphuset ser det ut som vanligt,
mycket eftersatt stidning. P4 viggarna finns diverse flackar och rénder dar det runnit ner frén trappans
ovanfr. I trapphusets tak finns spindelviv p# olika stillen. Nedanfor sopluckan p# véning et ar det
fortfarande mycket smutsigt eftersom de boende som kastar sopor utan forpackning ofta tappar haiften.
Smutsen har runnit ner pa vggen och finns 4ven pé golvsockeln och golvet nedanfor.

Jag &r medveten om it tak och vaggar inte kan stidas varje vecka. Men det &r helt oacceptabelt om de
inte stidas pé flera &r! Fréga gérna Revisorsnimnden vad de anser om detta.

Golvet p trappstegen och framfor allt p& viningsplanen ser mycket flackigt och missktt ut, ingrodd
smuts med rester av rengdringsmedel som har samiats under ménga 8r. Frigan 4r om det inte finng
lampliga stddmaskiner med vars hjglp smutslagret skulle kunna slipas bort for att fi en jamn och ren
yta pa golvet. Det skulle bli en engéngskostnad och golvet skulle se bétire ut under minga &r om det
sedan skots ritt.

Soprummet och det kombinerade bamnvagns-/cykeirummet sitter thop pa Vallaviigen 183. SRV:s
personal méaste dra sopvagnen tvirs igenom barnvagns-/cykelrummet.

Barnvagns-/cykelrummet har formodligen aldrig stddats sedan ombildningen i maj 2009. Golvet ar
mycket smutsigt och det ligger diverse sopor som dels har spritis frén soprummet, dels har lamnats
kvar av forbipasserande. Utmed véggama och iaket finns spindelviivar p2 ménga stdllen, de flesta har
nog hangt dar vildigt lange..
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Givetvis kommer det att bli nytt grus pa golvet frén sopvagnen och fran cyklar och barnvagnar. Ett
sadant utrymme behdver inte heller stidas varje vecka. Men aldrig?

Jag kriiver att Bengt O(h)lsson utitrligt och i skrift redogsr for:

— Varfor ser styrelsen trots flera papekanden inte i1l att stddningen av gemensamma utrymmen skots
ordentligt?

— Tanker styrelsen nu se i1l att stidningen blir battre?
~ Nér kommer det i s fall att bli ett synligt resultat av forbattringen?

— Finns det négon mojlighet att rengdra eller slipa bort intorkad smuts pa de flackiga golvytorna i
trapphuset si att golvet far en jamn och ren yta?

Det basta skulle vara att O(h)lsson och styrelsen omgéende nir denna motion kommit styrelsen
tillhanda ser till att stadningen blir bitire samt besvarar ovanstiende frigor. Svaren skall limnas
skriftligt till mig, Gert Pape. Om Jag anser att svaren 4r korrekta och godtagbara kommer jag att

meddela detta skriftligt till styrelsen. O(h)lssons redogbrelse ska goras tillgingligt for alia
foreningsmedlemmar.

Om styrelseordforande Bengt O(h)lsson inte sett till att stadningen blir battre och inte besvarat
fragorna i denna motion fore &rsstimman i maj 2016 kraver jag att det halls omrdstning i frégan:
Ett av alternativen i omrdstningen skall vara att stimman &lagger O(h)lsson/styrelsen att se #ill att
stddningen blir bttre och att besvara frigoma i motionen.

Oavsett om nagot dtgérdas eller frdgorna besvaras tidigare eller inte kraver jag foljande. Information
om denna motion skall p4 sedvanligt sétt bifogas till handlingarna inf8r brf Vita Husen ordinarie
fSreningsstimma i maj 2016. Jamfor kallelsen #ill stimman 2015 dér en motion angéende trapphus och
lagenhetsdorrar hade bifogats. Motionen skall tas upp pé foreningsstimman samt redovisas i
stédmmoprotokollet.
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15 Motion 10 till brf Vita Husens arsstdmma 2016

15.1 Misskétt soprum pa Vallaviagen 183

Jag vill &n en géng papeka att Revisorsnidmnden (RIN) for ndrvarande utreder revisor Ole Deurells
prestationer 1 brf Vita Husen. Bland annat har RN stillt frigor angende brister i styrelsens forvaltning

av bostadsréttsitreningen och undrat pa vilket satt Ole Deurell har forsskt ztt tala om for styrelsen att
dessa brister méste ftgirdas snarast.

Det spelar inte heller négon roll hur ofta man patalar problemen f0r styrelsen. Hir foljer et citat ur
mitt brev il styrelsen och ordférande Bengt Karl-Gustav O(h)lsson frén den 27 september 2013:

“Soprummet pa Vallavdgen 183 utgdr en hélsofara. Jag &r medveten om att styrelsen har frsokt
att férbattra situationen pa olika satt. Forst fick jag dock klaga flera génger innan det hinde nigot
Hverhuvudtaget.

{ december 2011 genomfdrdes det till exempel en storstidning av soprummet. Manaderna fore
storstddningen luktade det ibland mycket illa i trapphuset och bade i soprummet och i trappan
var det tidvis massor med flugor, ett tag sma flugor, ett tag rmycket stora flugor.

Tyvarr finns det boende som inte kan hantera sina sopor pa ett vettigt sitt utan gir och slanger
allt majligt iost aviall i sopnedkastet. Nu har man briat med blsjor igen. En del skrip hamnar
bredvid sopvagnen och ligger sedan i vecka efter vecka och jiser och ruttnar.

Eftersom problemet har pagatt dnda sedan ombildningen 20089 finns det nog inget hopp om att
dessa personer kan lara sig det h#r med sophantering.

Darfor féreslar jag att ni stdnger &ven sopnedkastet pd vdning 1 och att soporna tillsvidare far
idggas direkt i sopvagnen i soprummet. Helst fére slutet av oktober 2013.

I annat fall far jag kontakta berérda myndigheter sa att ni kan diskutera problemet med dem.

Sedzn kan ni forstds tdnka ut en battre 16sning. Brf Solsting anvander numera sina gardshus fér
hushallssopor.”

Samma citat som ovan hade jag med i den ldnga skrivelsen som bland annat styrelsen fick fore
foreningsstémman i maj 2014, se kapitel 8.1.4 Soprum och barmvagns-/cykelrum Vv 183”. Det var pa
grund av denna langa skrivelse som ordfrande Ofh)isson skickade sin skrivelse med logner till revisor
Deurell 2014-06-04.

Daremot &r sophanteringen pd Vallavigen 183 fortfarande lika déligt som den varit &nda sedan
ombildningen 2009. Styrelsen kunde redan for flera &r sedan ha spikat igen sopluckan pé vaning ett 58
att soporna miaste laggas direkt i sopvagnen i soprummet. Det skulle ha sparat en hel del pengar for
stddning och annat. Dessutom skulle det inte vara s& smutsigt 1 trapphuset vid sopluckan pa véaning 1.

Jag kriiver att Bengt O(h)Isson utitrligt och i skrift redogér for:
— Varfor ser styrelsen trots flera papekanden inte till att sophanteringen pa Vv 183 blir battre?

- Varfor stdnger ni inte sopnedkastet p& vining 1 s att soporna tillsvidare far liggas direkt 1
sopvagnen 1 soprummet? Alla boende borde redan ha nycklar till barnvagns-/cykelrummet och siledes
ha tillgéng till soprummet. Vad &r problemet?

Det basta skulle vara att Oh)lsson och styrelsen omgaende nér denna motion kommit styrelsen
tillhanda ser till att sophanteringen blir batre samt besvarar ovanstaende fragor. Svaren skall lamnas
skriftligt till mig, Gert Pape. Om jag anser att svaren #r korrekta och godtagbara kommer jag att
meddela detta skriftligt till styrelsen. O(h)issons redogorelse ska goras tillgangligt for alla
foreningsmedlemmar.

Om styrelseordfrande Bengt O(h)lsson inte seit till att sophanteringen blir béttre och inte besvarat
frigorna i denna motion fore arsstimman i maj 2016 kréiver jag att det halls omrstning i fragan:
Ett av alternativen i omrdstningen skall vara att stdmman lagger O(h)lsson/styrelsen att se till att
sophanteringen blir bative och att besvara frigorna i motionen.
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Oavsett om nagot Atgirdas eller fragorma besvaras tidigare eller inte kriver jag foljande. Information
om denna motion skall pa sedvaniigt satt bifogas till handtingarna infor brf Vita Husen ordinarie
foreningsstdmma i maj 2016. Jamfor katlelsen till stimman 2015 dér en motion angéende trapphus och
lagenhetsddrrar hade bifogats. Motionen skall tas upp pa foreningsstimman samt redovisas 1
stdmmoproiokollet.
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16 Motion 11 till brf Vita Husens arsstimma 2016
16.1 Tvéttstugorna

Jag vill &n en géng pépeka att Revisorsnimnden (RN) for nirvarande utreder revisor Ole Deurells
prestationer i brf Vita Husen. Bland annat har RN stallt fragor anghende brister i styrelsens forvaiming
av bostadsréttsforeningen och undrat pa vilket sitt Ole Deurell har forsokt att tala om for styrelsen att
dessa brister miste atgirdas snarast.

Eftersom de boende ska hélla tvattstagorna s rena som mdjligt skulle det vara bra om det dven i
tvdttstugorna skulle finnas nigon form av stora dérrmattor i hallen. Kanske négot som liknar de hyrda
mattorna som finns i trapphusens entréer om det finns négon storlek som fir plats.

Tidsbokningen med bokningscylindrarna fimgerar inte sérskilt bra. Har foljer ett citat ur mitt brev till
styrelsen och ordfdrande Bengt Karl-Gustav O(h)lsson frin den 27 september 2013:

” TVATTSTUGOR — NOLL KOLL?

Det var en verklig bedrift ndr den davarande styrelsen, inklusive snillet Hedebring, inforde ett
bokningssystem fér bastun pa Vallavdgen 205 B dir man anvinder bokningscylindrar av samma
sort som vid bokning av tvéttstugorna.

Vénligen se snarast till att alla bokningseylindrar f5r bastun forsvinner frén tvattstugornas
bokningstavior. Samma sak géiler for bokningscylindrar for “stadning”. | grovtvattstugan har en
sadan blockerat tvéttpasset 7-11 p& dag 15 sedan flera ar.

Se dven foton pa den bifogade cd-skivan fér information.

Om detta iciotsystem ska finnas kvar bor ni dels informera de boende att bastucylindrar ej far
anvandas fr tvdttstugebokning, dels plocka bort felanvinda cylindrar ragelbundet.

| Bvrigt finns det en uppsjd av olika bokningscylindrar av olika aldrar och utseende, dér en del
hushall verkar ha tillgéng till flera cylindrar. Kaos!”

Efter detta papekande hinde faktiskt en del saker. Bland annat firsvann bokningscylindrama for
“stadning”.

Problemet nu & att det finns en 4nnu storre blandning av olika bokningscylindrar av olika dldrar och
utseende, dér en del hushall verkar ha tillgéng till flera cylindrar, Det gér inte heller ati se vilken
cylinder som hor till vilken ligenhet. Var egen bokningscylinder har jag markerat med vart
telefonnummer,

Tyvérr lammnar en del boende kvar sina bokningscylindrar pa bokningstavlorna och blockerar
bokningsbara tider. En del cylindrar verkar ha lamnats for gott. Ett exempel finns 1 tvittstugorna pa
gérd 6 ddr nagot snille har lmnat en cylinder med texten "HEY HO LETS GO” och nr 56-1-32 pé dag
3, Tur 11-15. Dien har suttit dér 1 mdnga ménader, formodligen i flera &r och blockerat en tvattid.

Forslag: Bestdm négon dag da alla boende ska plocka bort sina cylindrar frén bokningstavlorna. Till
exermnpel kan man gtra det for en bokningstavla i taget med minst en veckas mellanrum s att folk snda
kan boka och tvatta i de andra tvittstugorna. Sedan kan foreningen ta bort de cylindrar som finns kvar
pé bokningstavian.

Infor sedan ett system dér varje bokningscylinder méste ha ett nurnmer. Sett upp listor med
cylindernummer och &garnas namn och telefonnummer. D4 skulle det redan bli battre ordning, Jag
skulle till exemnpel kunna ringa till "THEY HO LETS GO” om jag visste vems cylinder det ar.

Jag kriver att Bengt O(h)isson utforligt och i skrift redogdr for:
- Kommer det att bli nigra mattor i tvittstugornas hallar?
— Kommer styrelsen att se till att bortglémda bokningscylindrar forsvinner frén bokningstaviorna?

- Kommer styrelsen att infora ndgot system med numrerade bokningscylindrar och namnlistor med
dgarens namn och telefonnummer?
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Det bista skulle vara att O(h)lsson och styrelsen omgéende nér denna motion Kommit styrelsen
tilthanda ser till att infora foreslagna forbatiringar 1 tvattstugorna samt besvarar ovanstiende fragor.
Svaren skall lamnas skriftligt till mig, Gert Pape. Om jag anser att svaren ar korrekta och godtagbara

kommer jag att meddela detta skriftligt ill styrelsen. Oth)lssons redog@relse ska gfras fillgingliet for
alla foreningsmedlemmar.

Om styrelseordftrande Bengt O(h)lsson inte sett till ait foreslagna forbittringar i tvittstugorna
genomfors och inte besvarat frigorma i denna motion fre drsstdmman 1 mej 2016 kriiver jag att det
halls omrdsting i frigan:

Eit av alternativen i omrdstingen skall vara att stinunan &lgger O(h)lsson/styrelsen att se till ait
foreslagna forbéatiringar 1 tvattstugorna genomfors och att besvara frigorna i motionen.

Oavsett om nagot atgérdas eller frigorna besvaras tidigare eller inte kréiver jag foljande. Information
om denna motion skall pa sedvanligt sétt bifogas till handlingarna infor brf Vita Husen ordinarie
foreningsstdmma i maj 2016. Jamfor kallelsen till stimman 2015 dar en motion angéende trapphus och

l3genhetsdorrar hade bifogats. Motionen skall tas upp pé foreningsstimman samt redovisas i
stédmmoprotokollet,
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17 Motion 12 till brf Vita Husens arsstimma 2016

17.1 SmyghSining av styrelsens arvode med 50 % 2013

1) I brf Vita Husens protokoll for foreningsstimman 2010-05-24 stér foljande (§13):

O,

tamman beslutade enhalligt att tilldela féreningens styrelse tva stycken prishasbelopp enligt
2011 ars nivé. Denna summa inkluderar skatter ach sociala avgifter. Ersdttning giller
styrelsearbete som kommer att bedrivas januari-december 2011, Styrelsen skall internt dela upp
beloppet till ledamé&terna fir de arbetsuppgifter som utfors.”

I bilaga 3 till protokollet redovisas styrelsens forslag for arvoden 2008-2010. Bland annat:

“I ovanstdende belopp ingér skatt och sociala avgifter.”

Varfor beslut om ar 2011 (§13) pé stdmman i maj 20102 Antagligen borde det ha stitt 2010.
2 prishasbelopp 2010-4rs niva skulle bli 84.800 kronor. .

Arsredovisningen for 2010, sida 2: "Det har betalats ut med 85.290 kr i arvoden f5r 2009 och 84.800
kr f&r 2010 {enligt beslut pa stémman 2010-05-24).”

Enligt arsredovisningen for 2010, Not 2 betalade foreningen: Styrelsearvoden §5.290 plus Sociala
avgifter 26.161 kronor.

Enligt AR sida 2 gjordes utbetalningar av arvoden £ 2009 och for 2010. Enligt Not 2 redovisas dock
bara kostnader for 2009-ars arvoden. Nagot forvirrande for en lekman. Periodiseringar?

Men tramforallt: Man struntade i foreningsstimmans protokollforda beslut ” iniduderar skatter
och sociala avgifter”. Kostnaden for foreningen blev drygt 30 % hagre #n foreningsstimmans beslut.
Qavsett vem som gjorde utbetalningen av pengarna, till exempel forvaltningsbolaget, s& méaste ndgon
ur styrelsen eller nigon med delegering ha ldmnat anvisningar om vad som skulle betalas. Styrelsen #r
ansvarig for detta.

2) I'brf Vita Husens protokoll for foreningsstdmman 2011-05-23 stér f5ljande (§13):

"Stdmman beslutade att tilldela féreningsstyrelse tvd stycken prisbasbelopp enligt 2011 3rs niva,
Denna summa inkluderar skatter och sociala avgifter. Ersdttning giller styrelsearbete som bedriv
januari-december 2011. Styrelsen skall internt dela upp beloppet till ledaméterna for de
arbetsuppgifter son uifdrs.”

2 prisbasbelopp 201 1-drs niva skuile bl 85.600 kronor.

Arsredovisningen for 2011, sida 2: “Det har betalats ut med 84.800 kr i arvoden f5r 2012 (enligt
beslut pa stdmman 2011-05-23}.”

*for 20117 borde innebéra att det var arvode fr styrelsearbete &r 2011,

Enligt arsredovisningen for 2011, Not 2 betalade foreningen: Styrelsearvoden 84.800 plus Sociala
avgifter 24.586 kronor. Det som redovisas som kostnader verkar vara arvodet for 2010.

Men framfSrallt: Man struntade i foreningsstimmans protokoliforda beslut ” inkluderar skatter
och sociala avgifter”. Kostnaden for foreningen blev 29 % hogre an fHreningsstimmans beslut.

3) I brf Vita Husens protokoll for foreningsstémman 2012-05-30 stdr fljande (§13):

”stamman beslutade att tilldela féreningsstyrelse tva stycken prisbasbelopp enligt 2012 ars niva.
Denna summa &r exklusive skatter och socialz avgifter. Ersdtining giller styrelsearbete som
bedrivs januari-december 2612. Styrelsen skall internt dela upp beloppet till ledam&terna for de
arbetsuppgifter son utférs.”

2 prisbasbelopp 2012-4rs nivé skulle bli £8.000 kronor. .
Arsredovisningen for 2012, sida 2: "Det har betalats ut med 84.800 kr i arvoden f&r 2012 (enligt

gert.pape/@ecoscandia.com



Cert Pape MOTIONER 2016

Siga/Page 28 (a5)

10 februari 2016

beslut pd stdmman 2011-05-23}
£5¢ 20127 borde innebdra att det var arvode for styrelsearbete &r 2012.
Tzt irsredovisnimgen for 2042, Mot 2 betelede Racningen. Styrelsearvoden §5.600 plus Sociala

avgifter 24.024 kronor = totalt 109.624. Prisbasbeloppet for 2011 verkar ha anvénts. Utbetalningen
verkar galla styrelsearbetet 2011.

4) 1 brf Vita Husens kallelse/dagordning for foreningsstamman 2013-05-15 stér foljande (§13):

»Reslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nistkommande verksamhet”

5) 1 brf Vita Husens protokol for foreningsstdmman 2013-05-15 star foljande (§13):

»Stamman beslutade att tilldela foreningens styrelse tre stycken prisbashelopp enligt 2013 ars
niva. Denna summa exkluderar skatter och sociala avgifter. Ersattning giller styrelsearbete som

bedrivs januari-december 2013. Styrelsen skall internt dela upp beloppet till ledamé&terna fér de
arbetsuppgifter som utférs.”

Samma belopp dterfinns sedan i drsredovisningen for 2013, sida 2, rubrik ”Arvoden™:

»Dat har betalats ut med 3 basbelopp exki skatt o sociala avgifter {enligt beslut pa stdmman 2013-05-
15}”‘

Enligt arsredovisningen for 2013, Not 2 betalade foreningen: Styrelsearvoden 85.595 plus Sociala

avgifter 22.079 kronor = tatalt 107.674 kronor. Aterigen verkar den redovisade kostnaden galla
arvode fOr styrelsearbets Aret innan, det vill séiga 2012.

47.1.4  KAQS? Bedrigeri?

Tyvirr &r jag lekman néir det galler arsredovisningar. Men det kéinns forvirrande att man till exempel i

AR 2013 ph sida 2 pistér att 73 basbelopp exkl skatt o sociala avgifter” har betalats ut. Sedan visar
Not 2 i AR att kostnaden blev cirka 2 basbelopp.

Det virsta &r dock att de ansvariga, det vill séga i slutdndan styrelsen, har struntat i de beslut som
rostades fram pé foreningsstimmorna 2010 och 2011: ” inkluderar skatter och sociala avgifter”.

Ar detta den demokrati som till exempel tidigare styrelseledamoten Vilhelm Hedebring brukar svamla
om ndr hen hotar folk. Varfor ska det dverhmvadiaget htlas foreningsstimmor? Bara for att det star i
stadgarna? Lifsas-omrostningar? Styrelseledamdterna verkar #nd4 gora som de vill!

17.4.2 Smyghdjning med 50 % 2013

2013 var prisbasbeloppet 44.500 kronor. Inklusive sociala avgifier (cirka 30 %) blev foreningens
kostnad ot denna hajning med 1 basbelopp cirka 57.800 kronor.

Enligt protokollet for foreningsstémman 2013, § 7 var 42 av foreningens totalt 192 ristberittigade
nirvarande, det vill siiga 22 %. Av dessa 42 rostherattigade bestod uppskatmingsvis minst halfien av
personer som var eller varit styrelseledaméter eller ingick i styrelsens supporterklubb.

Styrelsearvodet var redan tidigare inflationssakrat eftersom det var kopplat till prisbasbeloppet. Jag
tycker #ndé az man alifid kan diskutera om et styrelsearvode & Rt 1agt och om det borde héjas. En
sadan hjning méste dock motiveras. Dessutom méste alla bostadsrattsinnehavare i god tid fore
stimman 13 information om den planerade hojningen och om anledningen +ill héjningen.

Jag var inte n@rvarande pé stamman 20 13-05-15. Det spelar dock inte négon som helst roll vad som
sagts pd stimman. Det framgér varken i kalleisen/dagordningen infGr stimman, i stammoprotokollet
<ller § drsredovisningen for 2013 att styrelsens arvode skulle hojas respektive hade hojts med 50 %.

Det far man bara vera om man jamfor handlingar frén olika &r.

P4 vanligt sprikbruk skulle man kunna kalla det for en form av bedrégeri. Den ohederliga styrelsen
genomitrde bakom ryggen pa 78 % av de rostberttigade en hdjning av sitt eget arvode med 50 %.
Ansvariga for skojeriet 4r frmst de personer som en igt stimmoprotokollet for 2012 och enligt
arsredavisningen for 2013 satt i styrelsen fam till 2013-05-15: Bengt O(h)Isson, Anna Josefsson
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Stenmark, Linda Piatek, Lennart Grundtman, Stefan Josefsson, Boban Antic. Kan det bli mer

ohederligt? Varfor ska man kunna lita p4 Vita Husens styrelse i andra sammanhang, till exempel nir
det gdller alla skumma ypphandlingar av tjanster?

En intressant detalj &r dven att avgifterna f6r bostadsrétterna héjdes med 7 % fr.o.m. juli 2013, bara en
av alla dessa avgifishdjningar. Enligt &rsredovisningen for 2012 uppgick foreningens totala intakter
frén ménadsavgifterna till 8.110.155 kronor under det aret. Den 7-procentiga héiningen skulle alitsa
ka intékterna fran ménadsavgifterna med minst 567.710 kronor. Av denna intaktshdjning behdvdes
cirka 57.800 kronor for styrelsens smygh6jning av sitt arvode. Utan smyghdit arvode skulle sdledes en
avgiftshéining pa 6,3 % ha rickt.

Givetvis ingen stor skillnad. Men att styrelsen for brf Vita Husen beslutade att avgiften for

bostadsritierna maste hojas med 7 %, och strax innan smyghdjde man det egna arvodet med 50 %.
Skandal!

Jag kriver att Bengt O(h)lsson utférligt och i skrift redogdr for:

— Varfor struntade styrelsen 2 &r i rad i foreningsstimmans beslut “inkluderar skatter och sociaia
avgifter” ? Frige géma Josefsson och Josefssons Stenmark som & efter &r rayglat i styrelsen. Friga

dven demokrati-svamlaren Hedebring som var med och struntade i stimmans beslut. Och vad siger
kasstr Antic, som dessutom péstds vara ekonom?

— Varfor hojde du Bengt Karl-Gustav O(h)isson i samarbete med dina kompisar styrelsearvodet i
smyg?

— Kan du forklara varfor de boende 1 brf Vita Husen ska kunna lita p4 ménniskor som r
fortroendevalda och genomfor den sortens saker bakom ryggen pa majoriteten?

- Har du ens en tanke pa att du 4r foriroendevald och vad ordet fortroendevald innebir, eller borde
innebdra och medftra?

— Varfor ska man kunna Iita p4 Vita Husens styrelse i andra sammanhang, till exempel nér det giller
aila skumma upphandlingar av tjénster?

Det basta skulle vara att O(h)lsson och styrelsen omgéende ndr denna motion kommit styrelsen
tilthanda besvarar ovanstdende frigor. Svaren skall lamnas skriftligt till mig, Gert Pape. Om jag anser
att svaren r korrekta och godtagbara kommer jag att meddela detta skriftligt till styrelsen. O(h)issons
redogorelse ska goras tillgingligt for alla foreningsmedlemmar.

Om styrelseordftrande Bengt O(h)lsson inte besvarat frigorna i denna motion fore drsstimman i maj
2016 kréiver jag att det hélis omr8stning i frégan:

Ett av alternativen i omrdstningen skall vara att stdmman aligger O(h)lsson/styrelsen att besvara
frigorna i motionen.

Qavsett om frigorma besvaras tidigare eller inte kriver jag foljande. Information om denna motion
skall pa sedvanligt sétt bifogas till handlingama infor brf Vita Husen ordinarie fSreningsstdmma i maj
2016. Jamfor kallelsen till stdmman 2015 dér en motion angéende trapphus och lagenhetsdtrrar hade
bifogats. Motionen skall tas upp pé foreningsstdmman samt redovisas i stimmoprotokollet.
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18 Motion 13 till brf Vita Husens arsstimma 2016

18.1 Intern granskning av styrelsens tidigare arbete

Brf Vita Husen har &nda sedan starten anlitat auktoriserade revisorn Ole Deurel! och hens foretag
Parameter revision AB. Jag anser att Deurells revisioner av brf Vita Husen och av styrelsens arbetz
varit virdeldsa. Deurells arligen 4terkommande uttalanden i brf Vita Husens arsredovisningar, dir hen
alltid tillstyrker att foreningsstimman *beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret”, har varit vilseledande for godtrogna foreningsmedlemmar och har s3ledes varit 4l
skada for foreningen.

Jag anser inte att man kan lita p4 Ole Deurell. Deurell & storkund hos Revisorsnimnden (RN) som #r
tillsynsmyndighet for godkanda och auktoriserade revisorer.

2013-10-31 fick Deurell en varning av Revisorsnamnden. Mycket allvarligt, nista steg skulle ha blivit
att dterkalla hens auktorisation. RN:s diarienr 2012-1517.

Dessutom arbetar RN f5r nirvarande med inte mindre #n 3 olika utredningar som giller Ole Deurell.
En av dessa utredningar galler hens prestationer i brf Vita Husen, RN:s diarienr 2014-1295. De2
andra har diarienr 2014-1203 och 2015-1250.

OBSERVERA att Revisorsnamnden bara utreder om revisor Deurell har begéitt misstag i sitt
revisionsarbete i brf Vita Husen. RN #r tillsynsmyndighet for revisorer, inte for bostadsrittsforeningar.
Det aligger inte RN att utreda eller bedoma det mygel och de bedrigerier som foreningens
styrelseledamoter har sysslat med. Oavsett vad RN kommer fram 11 i sin utredning kommer de darfor
inte att vidta nigra tgirder mot Vita Husens styrelseledamiter,

Nér RN fick min anmélan hosten 2014 bedémde de i alla fall att det kriivs en utredning av Ole
Deurells prestationer i Vita Husen. Indireks betyder detta aven att RN tror att det kan ha hant mirkliga
saker i Vita Husen och att Deurell darfor borde ha agerat pa annat sitt.

Enligt den prognos som jag fick av RN for ndgra veckor sedan s§ siktar man pé att avsluta utredningen
nu under varen 2016. Jag vill inte frsska gissa om det sedan blir ndgon disciplingr 4tgard mot Deurell
eller om RN avskriver drendet. Av de dokument i drendet som jag har tillging till drar jag daremot
slutsatsen att RN anser att styrelseledaméterna i brf Vita Husen har begitt fel.

Jag har dokument och annan information som visar att ménga av styrelseledamdterna for Vita Husen
har gjort allvarliga saker:

— Struntat i foreningsstamrnornas bestut 2010 och 2011 angéende inkluderar skatter och sociala
avgifter”. I stillet fick foreningen betala sociala aveifter i strid med stammobesluten.

~ Smyghdjt styrelsens arvode med 50 % 2013 bakom ryggen pa 78 % av de rostberittigade. P4 vanligt
sprakbruk skulle man kunna kalla det for en form av bedriigeri.

— S&lt bostadsrétt 186 1 juli 2011 till en person med stora ekonomiska problem, for 645.750 kronor nir
marknadsvirdet enligt ldneinstitutet BlueStep var cirka 900.000 kronor.

— Anlitat flera bevisligen oseridsa foretag for stora handverksiobb och andra tjanster. I den
ognhistoria pé 2 sidor med datum 2014-06-04 som styrelseordfarande O(h)lsson skickade till revisor
Deurell pastod styrelsen sedan att alla anlitade foretag skulle ha kontrollerats noga. Detta &r en ren
15gn.

Den listan skulle kunna goras betydligt langre.

Av naturliga sk#l har styrelsen hittills inte varit samarbetsvillig pa nagot sitt. Givetvis vill man inte
hjalpa till med aft ta fram bevis for styrelsens egna bedrégerier.

18.1.1 Endasten intern granskare skulle kumnz ta fram bevis

Det som skulle kréivas dr dtminstone att en majoritet pa en ordinarie eller extrainsatt foreningsstamma
rostar for att en granskare tillsétis och far befogenhet att kontrollera foreningens hela dokumentation.
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Som granskare skulle jag i firsta hand foresld mig sjglv.
18.1.2 Kompetens

Jag tror att en intern utredning utan min medverkan inte skulle vara tillrickligt effektiv och att den inte
skulle leda till ngra bra resultat.

Det skulle ha enorma fordelar om jag sjalv fick mojlighet att utreda olika handelser och & tiligéng till
{Oreningens hela dokumentation. Jag har en lista med ménga misstankta handelser dir jag sedan med
hjalp av fSreningens verifikationer och andra handlingar kan bedoma om det till exempel ser ut som
bedrigeri eller inte.

Bland annat finns det ett antal forsiljningar av bostadsrétter som skulle behdva granskas. Aven nigra
lagenhetsbiyten fore ombildningen verkar misstinkta.

Jag kénner &ven till namn och inbdrdes relationer pd méanga av de inblandade, till exempel vad nidgon
fBretagares sambo eller ex-sambo heter. Darfor finns det en god chans att jag skulle uppticka om en
utbetalning till en viss person verkar skum.

Visst kan det finnas vissa brister i det material som jag presenterat 2011 och 2014 och i &r. Men pa
ménga st har jag stérre kunskaper om de inblandade 4n vad myglama i styrelsen har.

Formodligen visste néigra i styrelsen redan att koparen av bostadsrétt 186 i juli 2011 fick 14na pengarna
av BlueStep. Déremot tror jag inte att de visste att kparen fick l4na 765.000 kronor, betydligt mer &n
borattens pris, och att BlueStep uppskattade marknadsviérdet till 900.000 kronor. Och dessa siffror kan
jag bevisa med fina kopior pd dokument vars skthet kan kontrolleras.

Jag har en 2-4rig grundutbildning i fdretagsekonomi frén Stockholms universitet. Dessutom borde det
inte finnas négra tvivel pd att jag har formigan att granska brf Vita Husens styrelse, till och med utan
tillgéng till foreningens egna handlingar.

18.1.3 Firslag péarvode

Det skulle vara befogat att jag far et arvode for ntredningsarbetet.

Detta dven med tanke pd att styrelseledamédterna under alla &r fatt fina arvoden for att hilla p& med
mygel och bedrigerier.

Samt inte minst med tanke pa att jag hittills har lagt ner ganska mycket tid for att ta fram den
dokumentation som jag har om ménga av de inblandade personer och féretag. Men givetvis har jag
gjort dettz frivilligt.

Mitt forslag skulle vara att det betalas ett fast belopp som bestéms i forvag. Till exempel att jag
fakturerar via mitt kommanditbolag och att jag for varje verksamhetsér som granskas fir 90 % av det
arvode som Ole Deurell och hens foretag Parameter Revision AB har fatt for sin granskning av samma
ér. Om Deurell och Parameter inte har 8t arvode, till exempe! for 2015, ska arvodet foir Aret innan tas
som utgdngspunkt.

Det skulle vara relevant att jag for en ordentlig granskning far 90 % av den summa som Deurell 3t for
sina vardsldsa och vardeldsa insatser.

Nu kommner sZkert ménga att skrika att jag bara 4r ute efier ait tjina pengar pd freningen. De som
kommer at: skrika hégst &r nog de personer som suttit { styrelsen och hallit pi med mygel och
bedrigerier. Och som dessutom fick ett arvode fir besviret.

18.1.4 Javig

Visst kan roan péstd atf jag som granskare skulle vara javig. Det enda som jag skulle kunna gora 4r
dock att leta fram dokument ur foreningens handlingar som visar att nigra styrelseledaméter har agnat
sig &t mygel eller bedriigerier. Utan dokuunent eller vitinesuppgifter kan jag inte bevisa nagot alls.

Det &@r i sluténdan medlemmarna 1 brf Vita Husen, eller snarast en majoritet pé en Oreningsstéimrma,
som kan bestimma om jag ska f& uppdraget att granska fSreningen. D4 spelar det inte nagon roll om
myglare och lognare som Hedebring, Karlsson eller O(h)isson skriker nfgot om javig.

18.1.5 Vilka saker borde granskas?

— Ligenhetsbyten fre ombildningen. Diar har det skett en del konstiga saker som borde undersokas.
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— Styrelsens frséliningar av bostadsratter dar tagenheten efter ombildningen forst var kvar som
hyresrétt, Till exempel har forsélining av boratt 186 skert till 72 % ay marknadsvéirdet,

— Allz inkop av varor och tjanster. Vem var siljaren respekti

ve uppdragstagaren? Pa vilket sitt
behdvdes det inképta i verksamheten? Och s3 vidare ..

— I princip behdver hela verksamheten kontrolleras, dér sedan misstankta saker méste utredas nérmeare
18.1.6 Granskning — till vilken nytta?

Jag har bdde 2011 och 2014
Husen.

2014 lamnade jag en léng skrivelse med ménga frigor. Nagra svar fick Jjag inte. Déremot ldmnade
styrelseordfrande O(h)isson i hela styrelsens namn en lagnhistaria pd. 2 sidor wed datum, 20140004
til revisor Deurell. Jag fick aldrig négon kopia av styrelsen eller av Deurell.

Styrelsen har, trots manga pépekanden, dven fortsatt att misskata vissa delar av sift forvaliningsarbete,
till exempel stéidningen. Man fortsétter dven med att ge uppdrag till kompisar, till exempel miklare
Engblom och hens arbetsgivare. Till och med s

tyrelseledamdter dgnar sig & mygel, 1ill exempel Kent
Lennart Karlsson genom missbruk av parkeringstillstand.

gjort ett forsok att diskutera mygel och bedrégerier som skett i brf Vita

Den enda méjligheten som aterstar 4ir en granskning av verksamheten 4nda sedan 2008,

En granskning skulle kunna visa vad som verkligen har gjorts och av vem. Granskningen skulle aven

kunna visa att vissa personer inte 4r lampliga att sitta i styrelsen i fortsdttningen.

Om foreningsmedlemmarna inte kriver och rostar fir att négon grundlig granskning gors nu, ¢4 &r
risken stor att styrelsens arbete inte blir bétire i fortsétningen heller.
18.1.7 Skriftlig granskningsrapport

Granskaren har, liknande som en vanlig revisor, tystnadsplikt nar det galler vissa saker.

Diaremot ska granskaren presentera en granskningsrapport pd en foreningsstimma. Utifrdn den

rapporten kan man sedan diskutera vad man kan gora it tidisare héindelser ach, vilka ordndringen wv
styrelsens arbetsmetoder som kréivs i fortsétmingen.

18.1.8 Skadestind

Beroende pé vilka resultat granskningen her kan det dven finnas en mdjlighet att begara skadestand.
Till exempel om styrelseledaméter har orsakat ekonomisk skada f5r foreningen.

Aven revisor Deurell har rent teoretiskt ett visst ansvar, il exempel om det kan visas att hen genom
medveten fSrsummelse har bidragit till att foreningen. lidit ekonomisk skeda, Redovisrmesaémndens
bestut angéende Deurells prestationer i Vita Husen berdknas bli klart i vir. Om RN skulle meddela en
disciplinir &tggird. il exemnel erinren eller verning, selie det othsh viga gl

Detta &r dock komplicerade juridiska frdgor. I shutindan ar det upp i allman do;

mstol att avedra om
ansvar och eventuellf skadestand.

18.1.9  Argument mot en granskning

Det kan héanda att olika personer nu kommer att framfora argument mot en granskning: fore detta elie;
nuvarande styrelseledamater, personer i styrelsens supporterklubb eller til]. ach. med. hals. vaniicn
bostadsréttsinnehavare utan koppling till styrelsen eller till det som skett.

Det kan &ven hénda att styrelsen for foreningens pengar hyr in ndgon “expert” frin HSB som fren v

tilltaget arvode for att Svertala medlemmarna till att det inte alls behovs négon granskning, Detta har
hint i andra freningar i liknande situation.

— En granskning kostar givetvis pengar. Mest skulle det kostz om bolagsverket tillsétter en extern
granskare,

Styrelsen verkar dock inte ha brytt sig om freningens pengar i ménga andra sammanhang, till exemy
ndr man smyghtjde styrelsearvodet med 50 % eller s&lde en boritt till underpris.
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— Ett argument skulle kunna vara att en granskning inte langre behdvs. Kanske erkanner styrelsen
plotsligt att ett antal fel har begéitts och lamnar dven en del information till medlemmama. Helst skyller
man sedan pé fore detta styrelseledamdter som redan flyttat frin foreningen... Sedan kan styrelsen
péstd att allting 4r uiredd och att alit kommer att bli mycket béttre i fortsdttningen.

Det finns sakert ett stort antal arguraent som skulle kunna tala mot en granskning.
1 stutiindan ar det brf Vita Husens mediemmar som f&r avgbra om de har blivit lurade av styrelsen och
om styrelsearbetet ska utredas grundligt.

18.4.10 Alternativ iill intern granskare

Ett alternativ till en intern granskare skulle vara att 10 % av de rostberittigade (endast 1 rst per
bostadsritt) kraver att Bolagsverket ska tillsatta en sarskilt granskare.

Jag har skrifilig information frén Bolagsverket om detta. Dessutomn har jag haft utforliga diskussioner
per telefon med flera experter pé Bolagsverket.

Bolagsverket kommer da att foreslia en advokat (affarsjurist) eller en auktoriserad revisor som sarskilt

granskare. En sidan granskare kommer dock att fakeurera for nedlagda arbetstimmar enligt de relativt
héga timtaxor som de tilldmpar.

Givetvis skulle jag lamna s& mycket av mitt material som mojligt till en extern granskare. Problemet ar
dock att jag inte kan ta den information som finns i min egna lilla styrenhet mellan Gronen och kopiera

sver den i expertens superhjarna. Och i sjalva granskningen skulle jag inte 2 delta.

Experten skulle sakert kunna hitta vissa bedrigerier om jag tipsar vad hen ska leta efter. Men det mesta
skulle hen formodligen inte uppticka.

Angéende alternativet att Bolagsverket tillsatter en sarskilt granskare kommer jag att ldmna mer
information, forhoppningsvis fore stutet av fiebruari manad.

Oavset: allt annat kriver jag foljande. Information om denna motion skall pa sedvanligt satt bifogas till
handlingama infor brf Vita Husen ordinarie foreningsstimma i maj 2016. Jamftr kallelsen till
stamman 2015 dér en motion angéende trapphus och lagenhetsdorrar hade bifogats. Motionen skall tas
upp pé foreningsstimman samt redovisas i stimmoprotokoliet.

Om denna motion inte har behandlats pa extrastamma skall omrdstning angdende intern granskare ske
pé ordinarie foreningsstimman 2016. Denna omrostning skall dock hallas fore omréstning angiende
extern granskare. Ifall stimman har beslutat att intern granskare ska tillsdttas, skall omrdstning om
extern granskare inte ske.
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19 Motion 14 till brf Vita Husens arsstimma 2016

19.1 Extern granskning av styrelsens tidigare arbete

Brf Vita Husen har nda sedan starten anlitat auktoriserade revisorn Ole Deurell och hens foretag
Parameter revision AB. Jag anser att Deurells revisioner av brf Vita Husen och av styrelsens arbete
varit virdeldsa. Deurells arligen dterkommande uttalanden i brf Vita Husens arsredovisningar, dir hen
alltid tillstyrker att freningsstdmman "beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapséret”, har varit vilseledande for godtrogna foreningsmedlemmar och har siledes varit il
skada for foreningen.

Jag anser inte aft man kan lita p& Ole Deurell. Deurell r storkund hos Revisorsngmnden (RN) som #r
tillsynsmyndighet for godkénda och auktoriserade revisorer.

2013-10-31 fick Deurell en varning av Revisorsnamnden. Mycket allvarligt, nista steg skulle ha blivit
att 4terkalla hens auktorisation. RN:s diarienr 2012-1517.

Dessutom arbetar RN for nérvarande med inte mindre &n 3 olika utredningar som galler Ole Deurell.

En av dessa utredningar galler hens prestationer i brf Vita Husen, RN:s diarienr 2014-1295. De 2
andra har diarienr 2014-1205 och 2015-1290.

OBSERVERA att Revisorsndmnden bara utreder om revisor Deurell har begétt misstag 1 sitt
revisionsarbete 1 brf Vita Husen. RN #r tillsynsmyndighet for revisorer, inte for bostadsrattsforeningar.
Det aligger inte RN ait utreda eller bedoma det mygel och de bedriigerier som foreningens
styrelseledamdter har sysslat med. Oavsett vad RN kommer fram till i sin utredning kommer de dérfor
inte att vidta ndgra atgérder mot Vita Husens styrelseledamoéter.

Nar RN fick min anmélan hosten 2014 bedomde de i alla fall att det kravs en utredning av Ole
Deurells prestationer i Vita Husen. Indirekt betyder detta Sven att RN fror att det kan ha hant markliga
saker 1 Vita Husen och att Deurell dérfor borde ha agerat pa anmnat satt.

Enligt den prognos som jag fick av RN for négra veckor sedan sé siktar man p att avsiuta utredningen
nu under varen 2016. Jag vill inte forsoka gissa om det sedan blir nigon disciplinir &tgéird mot Deurell
eller om RN avskriver drendet. Av de dokument i drendet som jag har tilleAng till drar jag ddremot
slutsatsen att RN anser att styrelseledamdterna i brf Vita Husen har begitt fel.

Jag har dokument och annan information som visar att ménga av styrelseledaméterna fr Vita Husen
har gjort allvarliga saker:

~ Struntat i foreningsstammornas beslut 2010 och 2011 ang2ende *ipkluderar skatter och sociala
avgifter”. I stillet fick foreningen betala sociala avgifter i sirid med stimmobesluten.

— Smyghjt styrelsens arvode med 50 % 2013 bakom ryggen pé 78 % av de rostberittigade. Pa vanligt
sprikbruk skulle man kunna kalla det for en form av bedrigeri.

— Salt bostadsratt 186 1 juli 2011 tiil en person med stora ekonomiska problem, for 645.750 kronor nir
marknadsvardet enligt 1dneinstitutet BlueStep var cirka 900.000 kronor.

— Anlitat flera bevisligen oserigsa foretag for stora handverksjobb och andra tjfinster. I den
16gnhistoria pa 2 sidor med datum 2014-06-04 som styrelseordforande O(h)lsson skickade till revisor

Deurell pdstod styrelsen sedan att alla anlitade fGretag skulle ha kontrollerats noga. Detta 4r en ren
18gn.

Den listan skulle kunna goras betydligt lingre.

Av naturliga skil har styrelsen hittills inte varit samarbetsvillig pa ndgot sitt. Givetvis vill man inte
hjglpa till med att ta fram bevis for styrelsens egna bedrigerier.

18.1.1  Alternativ {ill intern granskare

Ett alternativ till en intern granskare skulle vara att en del av de rostberiittigade (endast 1 rdst per
bostadsratt) ladver ait Bolagsverket ska tillsatia en srskild granskare. Se till exempel:
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http://www.bolagsverket.se/fo/foreningsformer/bostadsrattsforening/starta/revisor/sarskild-granskare-
1.10580

Ett forslag om sérskild granskare i en forening kan behandlas pd en ordinarie féreningsstimma
eller pé en stdmma dér det framgar av kallelsen att ett férslag om en sarskild granskare ska

behandlas. P3 stdmman ska det framga vad den sérskilda granskaren ska granska, d.v.s.
granskningstemat.

Om en tiondel av samtliga rostheréttigade i foreningen eller minst en tredjedel av de pa stimman
ndrvarande rostberattigade rdstar for {Grsiaget, ska styrelsen inom en vecka frén stimman
ansbka om att Bolagsverket utser en sirskild granskare. Om styrelsen inte anséker om detta f&r
istéllet en rostberattigad medlem ansoka.

Jag har skriftlig information frin Bolagsverket om detta. Dessutom har jag haft utforliga diskussioner
per telefon med flera experter pa Bolagsverket.

Bolagsverket kommer d4 att foresla en advokat (affirsjurist) eller en auktoriserad revisor som sarskilt

granskare. En sédan granskare kommer dock att fakturera for nedlagda arbetstimmar enligt de relativt
hoga timtaxor som de tilldmpar.

Givetvis skulle jag ldmna sd mycket av mitt material som majligt till en extern granskare. Problemet 4r
dock att jag inte kan ta den information som finng i min egna lilla styrenhet mellan dronen och kopiera

Over den i expertens superhjama. Och i sjglva granskningen skulle jag inte 3 delta.

Experten skulle sakert kunna hitta vissa bedrigerier om jag tipsar vad hen ska leta efter. Men det mesta
skulle hen formodligen inte upptiicka.

Oavseti allt apnat kréver jag foljande. Information om denna motion skall pa sedvanligt satt bifogas till
handlingarna infdr brf Vita Husen ordinarie foreningsstimma i maj 2016. Jamfor kallelsen till
stamman 2015 dar en motion angdende trapphus och lgenhetsdorrar hade bifogats. Motionen skall tas
upp pé foreningsstdmman samt redovisas i stdimmoprotokollet.

Om denna motion inte har behandlats pa extrastdmma ska omrdsting angéende sérskild granskare ske
pé ordinarie foreningsstimman 2016. Denna omrostning skall dock héllas efter omréstning angéende

intern granskare. Ifall stdmman har beslutat atf intern granskare ska tillsattas, skall omrsming om
extern granskare infe ske.

Angaende alternativet att Bolagsverket tillsatter en sdrskilt granskare kommer jag att limna mer
information, forhoppningsvis fore slutet av februari ménad.
i X
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20 Motion 15 till brf Vita Husens arsstamma 2018

20.1 Aktiv revisor — foreningsmedlem

Jag foresldr att foreningen dven i fortsattningen har en extern revisor som ska ansvara £or den ordinarie
revisionen och som ska avge sitt revisorsutlitande i arsredovisningen.

Daremot skulle det vara bist om vi hittar nigon annan tillforlitlig revisor istiliet for Ole Deurell.
Fortroendet for hen &r forbrukat, 1 alla fall mitt frtroende.

Problemet & dock att 2ven en mycket noggrann och tillforlitlig auktoriserad revisor inte kan genagra
garantier £or att det inte finns problem. Med tanke p arvodets relativt blygsamma storlek tar revisorn i
regel bara stickprov. Om styrelsen bestaller varor eller tjanster hos eft visst foretag, sé kan revisorn
vanligtvis inte veta att foretaget drivs av en slikting till nigon styrelseledamot,

Ett underbart exempel 4r bostadsréttforeningen Treudden:

http:r’/www.hd.se/iokaiﬁheisingborg&{){i8!{}5;‘Zﬁ.ﬂqrogamas—elnota-dyr-for—hsb/

“Under mer &n fem ar betalade tva restauranger i Norra hamnen ingen el. Istdllet stod
bostadsratisféreningen ovetandes far kostnaderna.”

Under alla dessa ar var det tydligen ingen revisor som hade synpunkter pa detta. Dessutom var HSB
inblandat i elandet.

20.1.1 2 aktiva revisorer i fortsattningen

Darfor foreslér jag att brf Vita Husen i fortstiningen har 2 aktiva revisorer.
Dels en extern revisor som tidigare, méjligen med nagon limplig suppleant.

Dels en foreningsmedlem som ocksd ska vara aktiv revisor och som ska ha tilighng till alla handlingar
med samma réitigheter som den externa revisorn.

Den interna revisorn ska i forsta hand kontrollera att allting sker p4 ritt satt, bland annat:

— Aft styrelsen Sljer de beslut som tas p& foreningsstamman. Vilket den tidigare inte gjort ibland.
— Att styrelsen skoter sitt forvaltningsuppdrag, till exempel stidningen.

— Att det inte forekommer nigon form av mygel.

— Att upphandling av tjénster och inkop av varor skdts pé affirsméssiga grunder.

— Att styrelsens forséljning av bostadsratter sker till marknadsvirde och pé affirsmissiga grunder.

Ext styrmedel skulle kunna vara att styrelsen vid upphandlingar eller inkdp over ett visst belopp méste
presentera beslutsunderlaget for den interna revisorn innan besi#liningen gors. Till exempel om virdet
overstiger 10.000 kronor,

Den interna revisorn ska pétala brister for styrelsen och be om rittelse. Vid behov ska hen kontakta
den externa revisorn for réd och diskussion.

Den interna revisorn ska infor ordinarie foreningsstimma lamna en skriftlig rapport som medlemmarna
ska kunna ta del av. I bésta fall bara en skriftlig bekréftelse p4 att inga allvarliga fel har upptackts
under verksamhetsiret.

Denna revisor ska & lampligt arvode. Forslagsvis ett arvode som motsvarar en sjittedel av styrelsens
totala arvode, Det vill saga for narvarande en sjatiedel av tre prisbasbelopp, alltsé ett haivt
prisbasbelopp exklusive skatter och sociala avgifter.

Nu kan jag faktiskt inte bed6ma om detta &r juridiskt mojligt. En gissning dr dock att det borde vara
okej om de rostberitticade pd en stémma rister for detta och for en lEmplig person.
Enligt brf Vita Husens stadgar, 33 § giller f6ljande: “Féreningsstdmma ska vélja minst en och hogst
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tva revisorer med hogst tv3 suppleanter. ... Revisorer ... behéver inte heller vara auktoriserade elier
godkanda.”

“auktoriserade eller godkanda™ revisorer &r sidana som utnimns av Revisorsndmnden.

Diskussion av och omrésming angéende detta forslag skall vara dagordningspunkt p3 _
foreningsstémman 2016. Vid bifall skall lamplig revisor utses om nigon anméler intresse.

Information om denna motion skall p& sedvanligt sitt bifogas till handiingarna infor brf Vita Husen
ordinarie foreningsstimma i maj 2016. Jamfor kallelsen till stimman 2015 dar en motion angfende
trapphus och lagenheisddrrar hade bifogats. Motionen skall tas upp pa forenimgsstdmman samt
redovisas 1 stimumoprotokoliet. ~
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21 Niotion 16 till brf Vita Husens arsstimma 2016

21.1 Ekonomisk information och prognos

Det aligger i forsta hand den fortroendevalda styrelsen att skita foreningens forvaltning och
ekonomiska angeligenheter.

1 brf Vita Husen har det dock under alla & skett en betydande misskétsel och helst bakom ryggen pé
en majoritet av foreningsmedlemmarna. Styrelsen ratiade sig inte efter stimmobeslut, skumma
upphandlingar av tjénster, forsaljning av boriitt till underpris, smyghGjning av styrelsearvodet med
50 %, daligt forebyggande brandskyddsarbete och délig stddning trots flera paminnelser och och och

Dessutom kérde styrelsen flera &r med negativt kassafléde. Man ville inte hoja ménadsavgifterna for
mycket for att ombildningens glidjekalkyl inte skulle bli for uppenbar.

Styrelsen sitter ocksé pa ett berg av information som vanliga féreningsmedlemmar inte fir veta mycket
av. Avgifishdjningarna brukar komma som en &verraskning.

2111 Hjning av avgifter for bostadsritierna

S84 var det dags igen: Avgiftshojning! Hosten 2015 damp meddelandet ner i breviadan:

“Styrelsen har enhalligt beslutat att avgifterna for bostadsritterna ska hojas. Héjningen omfattar 5 %
och kommer gélla frén och med 1 januari 2016. Styrelsen Vita Husen.”

Inte ett ord om varfor avgifterna ska eller behtver hojas. Annu ett exempel pa hur extremt
Gverkvalificerade personerna i Vita Husens styrelse verkar vara. Man delar ut ett Ad-papper som i
stort sett &r tomt. Utan minsta forsok till forklaring.

Sedan, antagligen efter frigor och protester frén boende, ligger man ut en forklaring p& foreningens
webbplats: underhéilsplan, framtida utgifter, negativt kassafisde etc. Allt detta skulle ha rymts pé det
Ad-papper som man delade ut tidigare.

Frégan &r &ven sedan hur lange styrelsen visste om att avgifterna ska hajas. Tidigare styrelseledamoten
Arnna Josefsson Stenmark och aktuella ledamoten Stefan Josefsson sélde sin gemensamma bostadsratt
pé Vv 193 i borian pa oktober 2015. Man undrar om kdparen fick veta nigot om den stundande
avgifishjningen. Eller skulle det bli en julklapp, en riktig 6verraskning?

Samma sak géller styrelsens forsiljning av bostadsrétten till foreningens ldgenhet 115 i september
2015. Fick koparen nigon information om den planerade avgifishdjningen?

21.1.2 Rintesaiser och rintekinslighet

De senaste aren har vi haft onormalt 14ga rantor, Orsaken till de i3ga rintorna ar politiska beslut
eftersom man fror att dessa réantor kan stimulera ekonomin. De flesta ekonomer verkar Gverens om att
rintesatsen fir bostadslén inom nagra ar komuner att ha stigit till historiskt sett mer normala nivéer,
atminstone till omkring 5 %. Oenighet rader frimst om frigan néir denna h6jning kommer att ske.

Enligt &rsredovisningen fOr 2014 hade Brf Vita husen 5 stycken 1&n hos SBAB och en sammanlagd
skuld pa 115 783 020 kronor. Forutom ett 14n pé 25 500 000 kronor med 16ptid till 2016-04-13 och en
réntesats pa 4,86 % har styrelsen valt ha korta bindningstider med laga rantesatser for de 4 andra
lanen: 1,41, 1,41 1,40 och 1,61 %. Férmodligen ligger rdntesatsema nu &nnu ligre. Vita Husen har
siledes haft relativt l3ga réntekostmader under flera &r. Anda &r kassaflodet hela tiden negativt, jamfor
pi foreningens hemsida (http://www.vitahusen.se/category/ekonomi/).

”Kassafltidet i fdreningen har varit negativt i ménga ar och det enda som téckt upp fr den
minskande kassan har varit férs3ljningar av vara hyresratter.”

For att bergkna skuldkvoten tar man l&ngfristiga skulder i balansrakningen och dividerar med
omsitiningen (i resultatrikningen). Fér Vita Husen blir det per 2014-12-31:

Skuldkvot = L skulder = 115 783 020 = 8,17 inte sarskiit bra!
Omsaiining 12 625 767
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Detta 4r eti métt pa riintekéinsligheten: Om Vita Husens riniekosmader skulle stiga med 1
procentenhet i genomsnitt, skulle intékterna behdva dkas med 9,17 procent. Och 2014 utgjorde
avgifierna for bostadsritter 75 % av Vita Husens totala intakier.

Om rantekostnaderna skulle oka med 2 procentenheter skulle det reden krivas ait ntdlkderna Skar med
drygt 18 %.

Det vill siga den senaste aveiftshdjningen pa S % kommer inte att ricka srskilt ¥nge ifall réntorne
fr upp de nirmaste dren. Fast ingen vet nar detta kommer art ske.

21.1.3 Mer information till alia

Allt sadant far dock vanliga foreningsmedlemmar inte mycket information om.

Jag kriiver att foljande information regelbundet limnas till alla medlemmar:

— Nir styrelsen siljer bostadsratten till en kvarvarande hyresritt: Ligenhetsnummer, séld till vem och
niix, budgivoing eller annan forsilining (Hll hyresggsten), pris. Jag kan inte se att detta skulle kunna
varz integritetskriinkande eller inte skulle kunna 14mnas ut av andra skal. Framfor alit skulle det kunna
forebygga bedrigerier shsom frnsilining till underpris. (Jgenhet 186, 2011)

— Nir externa foretag anlitas av styrelsen for hantverkstjanster. Vilken typ av jobb, nér ska tjénsterna
utforas, vilket firetag, pris. Aven priset borde inte vara nagon hemlighet. I &vrigt ar det &ven en
sakerhetsfriga att de boende vet vilka hantverkare som kommer att rora sig inom omradet.

~ Vilken underhalisplan ar framtagen nu, antagligen i samarbete med HSB? Varfor ska inte alla

medlemmar 2 veta alla detaljer i den underhalisplanen och vad den innebér for foreningens ekonomi
pé sikt?

_ 1 vilket skick &r avloppsstammarna? Finns det en ordentlig utredning om detta, eller ar allt bara
ciswingar? Till exemnel sie ju dévarande styrelseledamoten Joakim Lernehav 2010 till aft hens

arbetsgivare Ragn Sells fick spola foreningens stammar. Gjordes kanske négon teknisk understkning
av alla stammar i samband med detta?

— Styrelsen borde, kanske i samarbete med HSB, ta fram en prognos vilka avgiftshdjningar som minst

kommer ait behovas de narmaste 5 aren for att ticka forvantade kostnader och undvika ett negativt
kassaflode.

— Dartill en 5-arsprognos hur eventuella hojningar av snittréntan for foreningens 14n skulle paverka

bostadsratternas avgifter. Givetvis vet ingen nar rantorna kommer att hojas. Men att det kommer att
ske verkar de flesta ekonomer vara dverens om.

Det 4r inte alls acceptabelt att det bara 4r ett géng 1 styrelsen som ruvar pé all information och kanske
siljer sin bostadsritt 1 tid innan nésta avgiftshjning forkunnas.

Det kari finnas boende med stora 14n och relativt smé marginaler. Deras framtidsplanering skulle

kunna underlattas om styrelsen ser till att alla far tillgang till batire och mer omfatiande information &n
hittills.

Information om denna motion skall p4 sedvanligt satt bifogas till handlingama infor brf Vita Husen
ordinarie fareningsstimma i maj 2016. Jamfor kallelsen till stimman 2015 dér en motion angéende
trapphus och lagenhetsdrrar hade bifogats. Motionen skall tas upp pa foreningsstdmman for
omrdsniag samf redavisas 1 stimmoprotokollet.

Jag vill pipeka foljande. Aven om det i fortsatiningen skulle bli helt andra personer som sitter i Vita
Linsens styrelse, si blir #ven den nya styrelsen formodligen tvungen till betydande avgifishdjningar
eller andra Atgirder. De viktigaste faktorerna for foreningens framtida ekonomi dr ombildningens
gladjekalkyl och foreningens stora lan. Ingen styrelse kan #ndra dessa forutsatiningar.
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22 Motion 17 till brf Vita Husens arsstimma 2016

22.1 Mygelmaklaren Bengt Roger Engbiom

Fastighetsméklaren Roger Engblom flyttade i september 1995 till Vallavagen 175. I september 2006
flyttade hen till Vallavigen 169, tili en storre lagenhet p& 105 kvin, och fick en ny sambo.

22.1.1 Styreiseledamoten Engblom

Roger Engblom var styrelseledamot i brf Vita Husen fore ombildningen och fram till extrastimman
2009-09-03. hen var en av de 6 personer som satte sin namnteckning pé den ekonomiska planen for brf
Vita Husen, dat vill sige ombildningsprofet Isakssons glddjekatky! som limnades till bolagsverket.
Roger Engblom &, 1 likhet med alla andra sorm skrev pa den ekonomiska planen, ocksé medskyldig tiil
att Isaksson & Partners arvede pé 2.200.000 kronor (tvékommatva miljoner) exklusive moms gémdes 1
posten omkostnader. Om man undanhéller information om att konsulten bara far betalt om en majoritet

rostar ja till ombildning och om man dessutom gémmer konsultens miljonarvode, d& handlar man med
uppsét. i

22.1.2 Kan man lita pa fastighetsmaklaren Roger Engblom?

Att alla som kopte sin bostadsriitt med l&nade pengar skulle f2 en lgre totaikostnad lit alldeles for bra
for att vara sant. For varje &r som gér visar det sig allt mer att den ekonomiska planen var en
gladjekalkyl. Sedan ombildningen i maj 2009, det vill sdga pd 6,5 &r, har avgiften for bostadsritterna
hojts med 27 %. Och frmodligen behdvs det fler hdjningar under de nérmaste dren.

Som fastighetsmiklare borde Roger Engblom ha fGrstitt att ombildningen byggde pé en gladjekalkyl
och ait den tekniska utredningen var undermélig. Dirfor anser jag att man inte kan lita p4 Roger
Engblom.

Givetvis skulle Engblom kunna pést3 att hen litade p4 ombildningskonsult Isakssons kalkyler och den
tekniska utredningen. Men ifall Engblom som fastighetsmakiare &r s& pass okunnig att hen litar pa
glidjekalkyler s kan man inte heller ha négot fortroende for hen.

22.1.3 Surprise, surprise...

Roger Engblom hade sedan september 1995 bott i lagenhet i Valla. Efter ombildningen verkade hen
tyvirr inte alls trivas i den bostadsréttsforening som hen sjilv varit medskyldig till. Istillet flyttade hen
redan i september 2010 till ett kedjehus p# andra sidan Vallavigen. Tydligen var det bréttom.

Givetvis behovde inte Roger bry sig om att hela ombildningen byggde pé en gladjekalkyl. Hen var
bara ute efter vinsten som hen gjorde vid forsaliningen av sin bostadsratt. De stigande kostnaderna i
brf Vita Husen bekymrade inte hen.

22.4.4 Annuen dverraskning

Men #dven efier sin flytt ville fastighetsmiklare Engblom g4rna tjdna lite mer pengar pa brf Vita Husen.
Efter ombildningen brjade hens kompisar 1 Vita Husens styrelse darfor att anlita Engblom och
Engbloms arbetsgivare Svensk fastighetsformedling nér négra av de kvarvarande hyresrétterna blev
lediga och skulle siljas som bostadsraiter.

Inte nog med detta mygzl: Nar Engblom sedan bytte arbetsgivare borjade hens styrelsekompisar
istéllet att aniita Engbloms nya husbonde, Fastighetsbyran Haninge. Engblom sjélv har till exempel
varit ansvarig maklare vid brf Vita Husen forséljning av foreningens av 1ggenhet nr 176 i januari 2014,
nr 33 i augusti 2014 och nr 115 i september 2013.

Fér den sistn@mnda Igenheten hade Engblom visning en séndagseftermiddag och en méndagskvall.
Trots att hen visste att lagenheten hade stétt tom och aft strémmen var avstingd hade Engblom inte
fixat ndgon vettig belysning till kvillsvisningen. Det finns ett fungerande vagguitag itrapphuset direkt
utanfor ligenheten. Istallet skedde visningen i halvmorker med ficklampa. Mycket duktig maklare!

gert.pape@ecoscandia.com



Gert Pape MOTIONER 2016 Sida/Pape 41 (453
10 februari 2016

22.1.5 Mygel elier annu viarre

Att brf Vita Husens styrelse anlitar sin kompis, fastighetsmaklaren Roger Engblom och sedan fortsitter
med det nér Engblom byter arbetsgivare ar en allvarlig form av mygel. Eftersom varje
formedlingsuppdrag torde betinga ett miklararvode pé ett stort antal tusen kronor, ar det en I6nsam
hantering f6r méklarbyrén att fi nigra uppdrag per &r av Vita Husen. Mgjligtvis far Engblom sjalv
provision fUr varje utfort uppdrag.

Och hur ska de boende i Vita Husen kunna veta att det inte forekommit fusk vid dessa

lagenhetsforsaliningar nér en styrelse som man inte kan lita pé anlitar sin méklarkompis som man inte
heller kan lita p4?

Frégan #r dven om det finns dokumentation som visar att Vita Husens styrelse har tagit in anbud fran
olika méklarfirmor innan man bérjade anlita Engbloms tidigare arbetsgivare Svensk
fastighetsfSrmedling. Eftersom styrelsen sedan borjade samarbeta med ett annat foretag, Engbloms nya
arbetsgivare Fastighetsbyran, borde man infor detta byte pa nytt ha tagit in offerter frén andra
méklarbyrder. Ifall brf Vita Husens styrelse inte kan visa dokument som styrker att flera anbud har
tagits in varje ging, 4 handlar det inte langre bara om mygel utan da ar det nog ett rent bedrigeri.

Jag kriver att Bengt O(h)lsson och styrelsen:

— Tar fram och visar de anbud frin andra maklarfirmor som har tagits in innan Engbloms tidigare
arbetsgivare Svensk fastighetsformedling anlitades.

— Tar fram och visar de anbud frén andra miklarfirmor som har tagits in innan Engbloms nuvarande
arbetsgivare Fastighetsbyran anlitades.

— ATt omrdsiming sker pa foreningsstimman med alternativet att styrelsen ska ta in anbud och anlita eté
annat méklarforetag,

Diskussion av och omréstning angéende detta forslag skall vara dagordningspunkt pi
foreningsstdmman 20186.

Information om denna motion skall p& sedvanligt sitt bifogas till handlingamna infr brf Vita Husen
ordinarie foreningsstimma i maj 2016. Jamfor kallelsen till stimman 2015 déir en motion angéende
trapphus och lagenhetsdtrrar hade bifogats. Motionen skall tas upp p& idreningsstimman samt
redovisas i stimmoprotokollet,

C‘;w't%wz, LT X :
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23 Motion 18 till brf Vita Husens arsstimma 2016

23.1 Lasta entréportar, porttelefoner

Till foreningsstimman den 30:e maj 2012 hade det redan kommit en motion om detta. Motionen
avslogs dock eftersom méanga av de nérvarande verkade tycka att detta kostar alldeles for mycket.

Med tanke pé foreningens relativt ddliga ekonomi foreslar jag foljande. Pengarna for det nya
portsystemet tas fram pé flera olika s&tt:

~ De bostadsréttsinnehavare som vill fir betala sin andel av totalkostnaden direkt,

— Det andra alternativet for bostadsriitsinnehavare blir att deras andel av totalkostaden tas ut som en
permanent hojning av ménadsavgiften. Om man till exempel riknar med en teknisk tivsidngd pd 25 4r,
skulle hojningen av ménadsavgiften inte bli sarskild stor.

— Kostnadsandelen for hyresrétterna stér foreningen for.

— Kostnadsandelen f0r varje lagenhet beréknas med hjalp av aktuella andelstal, eller manadsavgifter.
Storre lagenheter far siledes betala mer.

— Denna betalningsmodeli skulle dven innebéra att i forsta hand de Iagenheter som har nytta av det
hela far vara med och betala. Trihusen i slutet av Vallavigen behover inga lasta entréportar.

— En vikiig sak kan kanske négon expert hos HSB hjélpa till med. Namligen fréigan om en sidan 2-
delad finansiering &r korrekt eiler om det kan finnas juridiska hinder.

Som férberedelse gors en grov uppskattning av totalkostaden. Forhoppningsvis kan men till exempel
fa information av grannforeningarna Solsting och Soluret, hur deras system fungerar och vad det
kostade. Sakert kan man #ven f2 kostnadskalkyler frin nigra ldsforetag.

Sedan gors en enkit som dven informerar om den preliminéra kostnaden per liten respektive stor
lagenhet. Huvudfragan blir vilka bostadsréttinnehavare som ar villiga att betala hela sin andel av
kostnadern.

Bara om tillrickligt ménga vill betala allt direkt, 18t oss siga 70 %, g&r man sedan vidare med frégan.
Innan foreningen sedan gor en bestillning méaste varje bostadsrittinnehavare som vill betala hela sin

andel direkt skriva pé ett bindande avtal.

23.4.% Ingen fotal sikerhet

De flesta flerfamiljshus i ndromradet har redan lasia entréer: Solsting, Soluret, Loke och s& vidare. Det
&r i forsta hand Vita Husen dér ajlt och alla r viillkomna.

Givetvis ger lasta entréportar ingen total sakerhet. Men vissa foreteelser skulle sikert minska 1 antal.
Sj&lv har jag till exempel varit med om:

— 2 killar, kanske 11 till 13 &r, som gick frén port till port och satte eld pé meddelanden pd
anslagstaviorna.

— En helt okénd herre som forsékte tvinga pa mig en blombukett nér jag 6ppnade ldgenhetsdorren.
Syftet var antagligen att hen sedan krfiva betalt. Det var ett helt géng som gick runt i omrédet och
sedan forsvann i en gammal bil.

— Konstiga Jjud fran vér l4genhetsddrr 1 oktober 2015. 2 helt okénda, storvuxna mén forsckte under
flera minuters tid att ppna var dorr med nigon sorts nycklar. Eftersom de inte verkade sluta 6ppnade
jag faktiskt dorren inifrén. Det var kanske dumt, if2ll de hade varit bevipnade med dartpilar. Tack och
lov var dock herrarna inte aggressiva. Nir de fick syn pé lilla mig, if5rd urtvittade kalsonger, vinde de
pé klackarna och bérjade attackera granndGrren mittemot istéllet.

gert.pape@ecoscandia.com



Gert Pape MOTIONER 2016 Side/Page 43 (45

18 februari 2016

23.1.2 Olika portsystem

Jag har inte undersdkt vilka olika portsystem det finns och hur de skiljer sig kostnadsmassigt.

Det verkar dock finnas system med porttelefoner dér man dessutom kan koppla vidare signalen till sin
{mobil-) telefon. Postielefoner skulle vara en frdel. Systemet | grannfOreningen Solsting med

nyckelbrickor, och démrkoder pé dagtid, verkar mindre bra efiersom keder kan spridas tiil for ménga
wtomsidende.

I motionen frén 2012 finns en bra mening: *Vi dkar vardet i fastigheterna och far en lugnare och
tryggare miljs.”

23.1.3 Mala om ligenhetsdbrrarna

Jag vill dven kommentera motionen frin 2015 angéende trapphus och lagerhetsdGrrar: ... samt att
ytterddrrarna till ligenheterna skail bytas da de &r valdigt slitna”

Nu kéinner jag inte till exakt vad som menas. Fungerar lasen eller andra tekniska detaljer daligt? Jag

misstanker att "slima” framst syftar till dOrrarnas utseende, 2t de & smutsiga, kanske har repor. P&
Vallaviigen 183 ser ligenhetsdérrarna dock ratt bra ut.

Grannftreningen Soisting har mélat om lagenhetsddrrarna. Om detta gors rétt blir resultatet bra.

Fargen ska nog véljas s att den passar till trapphusets vaggar och i samrad med styrelsen.

Diskussion av och omrostning angende detta forslag skall vara dagordningspunkt pé
foreningsstémman 2016.

Information om denna motion skall pa sedvanligt siitt bifogas till handlingarna infér brf Vita Husen
ordinatie foreningsstimma i maj 2016. Jamfor kallelsen till stimman 2015 dér en motion angéende
trapphus och ligenhetsddrrar hade bifogats. Motionen skall tas upp pé freningsstimman samt

redovisas 1 stmmoprotokoliet. -
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24 Motion 19 till brf Vita Husens arsstimma 2016

24.1 Ej ansvarsfrihet fér styrelsen fér 2015

Oavsett vad brf Vita Husens revisor Ole Deurell kommer att foresld i sin revisionsberattelse for 2015
foresldr jag foljande:

— P4 ordinarie foreningsstimman i maj 2016 skall styrelsen inte beviljas ansvarsfrihet for ar 2015.

Anledningen till detta #r att styrelsen trots flera uppmaningar fortfarande inte skoter sitt uppdrag paett
tillfredsstillande satt: tvatistugor, délig stidning av trapphus och andra zllménna utrymmen.

Dessutom verkar det paga ett systematiskt mygel med parkeringstiilstind som i synnerhet missbruks av
styrelseledamoten Kent Lennart Karlsson och andra av hens familjemediemmar.

Det &r aven allvarligt att styrelsen vid forszlining av bostadsrétter r efter &r anlitar fastighetsmiklaren
Bengt Roger Engblom respektive hens olika arbetsgivare, forst Svensk fastighetsformedling och sedan
Fastighetsbyran.

Varftr ska man kunna lita pi Roger Engblom som var styrelseledamot fore ombildningen och skrev pa
gladjekalkylen, den ekonomiska planen, trots att hen som fastighetsmaklare borde ha insett att det var
en gladjekalkyl. Sedan flyttade Engblom mycket snabbt till en villa 14 andra sidan Vallavigen och tog
hem vinsten av fSrsiljningen av sin boritt.

Jag anser att detta &r en allvarlig form av mygel nér man anlitar sin tidigare styrelsekompis pa det
viset. Om styrelsen inte kan visa att man tagit in anbud fr&n olika miklarforetag bdde innan Svensk
fastighetsfSrmedling anlitades och innan Fastighetsbyran anlitades, s3 ser Jag det som en form av
bedrigeri.

P& grund av det mygel som fortfarande forekommer i brf Vita Husen ser Jjag en stor risk att detta bara
dr toppen pa mygelberget. Ett skl till mina farhdgor r att det under 2015 och #nda fram il nu saft

flera personer i styrelsen som var ansvariga for diverse mygel och bedrégerier som skett under tidigare
ar.

Oavsett allt annat kréiver jag foljande. Information om denna motion skall p2 sedvanligt sitt bifogas till
handlingarna infor brf Vita Husen ordinarie foreningsstimma i maj 2016. Jamfor kallelsen till
stamman 2015 dir en motion angdende trapphus och ligenhetsdorrar hade bifogats. Motionen skall tas
upp pa foreningsstimman fr omrostning samt redovisas i stimmoprotokollet.

Inte beviljad ansvarsfrihet skulle vara en tydlig markering for att styrelsen har svikit
foreningsmedlemmarnas fortroende. Sedan blir det inga andra efterfSljder forutom om
foreningsmedlemmarna anser att det finns s allvarliga saker att man vill stimma styrelsen i domstol
inom ett &r.

Se t.ex. http://www bostadsratterna.se/allt-om-bostadsrati/fakiablad/ansvarsfrihet-vad-innebar-det
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25 Motion 20 till brf Vita Husens arsstdmma 2016

25.1 Motion &r bra for hilsan

Hoppas att styrelsen inte blir besviken.

Visserligen tycker bide Socialstyrelsen, Folkhalsoinstitutet och €n massa andra experter att vi ska
motionera mer... Men man blir faktiskt trétt av all motion, i alla fall jag.

Tyvarr blir det ingen motion 20. Jag hoppas att Genosse O(h)lsson kan forlsta mig.

sm———rermee HAPPY END ~——ear
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