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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vita Husen far hdrmed avge arsredovisning fér verksamhetséret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Allmédnt om verksamheten

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Bengt Olsson, ordférande, aktiv

Stefan Josefsson, vice ordférande/ledamot, aktiv

Boban Antic, ledamot,aktiv

Lennart Grundtman, ledamot, aktiv

Linda Piatek, tedamot/sekraterare, aktiv

Jerry Andersson, ledamot, akdiv

Samuel Lindén Borell, ledamot, aktiv

Kent Karlsson, suppleant, aktiv

Mattias Borg, suppleant, aktiv

Joakim Lernehav, vice ordférande, fiyttat ej deltagit under 2013

Sebastian Eddeborn, suppieant, avsagt sig uppdraget, ] deltagit under 2013
Da brf Vita Husens stadgar endast medger val till nésta féreningsstdmma kan ingen véljas in i
styrelsen pa 2 4r, men var ambition &r att styrelsen ska sitta i 2 ar.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsangeligenheter samt avhallit 18 protokollfrda
sammantrdden, och 1 protokollférd konferens.

Revisor

Vid stdmman 2013-05-15 valdes Ole Deurell, Paramster Revision, till revisor och Kristina Voltaire till
revisorsuppleant.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Lena Friberg, sammankallande och Johan Johansson.

Férvaltning

Féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning av skétts av Valvet Forvaltning AB.
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Foreningsfragor
Féreningen upplater 225 lagenheter och 2 lokaler.
Utav de 225 lgenheterna var 194 medlemslagenheter, 31 st hyresligenheter vid 2013 &rs utgang.

BRF Vita Husen E-post:styrelsen@vitahusen.se
Box 603 Hemsida: www.vitahusen.se
136 26 Haninge

Utférda atgérder under 2013

Vi har haft 2 staddagar, 1 pa varen och 1 p4 hdsten.

OVK besiktning har genomftrts.

Rensning av ventilationskanaler i lgenheter har genomfbrts.

Skyddsrumsbesikining har genomfarts.

Bristerna i skyddsrummen (enl. Myndigheten for skydd och beredskaps) féreldggande har atgardats.
Hissarna har besiktats och anmérkningama har tgérdats.

Nomor har genomfort sanering i ligenheterna i en portuppgéng.

Férening har bytt ut kylskap och frysar i 5 hyreslégenheter.

Fdreningen har genomfrt total renovering av 1 st hyresliagenhet.

Foreningen har kopt 2 st Laptops samt 1 skrivare med multifunktion.

Féreningen har bytt stiddbolag.

Féreningen har genomfért Radenmétning (enl. dldggande av Miljs o Halsoskyddsférbundet).
Féreningen har haft ett antal vattenskador i fastigheterna, en del beroende pa felaktig utférda
renoveringar i badrum, samt 8versvémningar p.g.a stopp i avioppsrir.

Foreningen har malat upp p-rutorna.

Féreningen har skapat och malat upp 2 st handikapp p-platser utanfor gard 5.

Foreningen har bytt ut platdérrarna till forradsbyggnaden fér 2 vaningshusen.

Féreningens forvaltare har arbetat med varmvattensproblem under aret.

Soprum och sopkarl har spolats 2 ggr under aret.

2 st granar med belysning har satts upp | december.

1 brandskyddsstédning har genomférts i portar, trapphus och kailargangar

Arvoden

Det har betalats ut med 3 basbelopp exkl skatt o sociala avgifter (enligt besiut pg stdmman
2013-05-15).

Férsékring

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad via Trygg Hansa.

Disposition av féreningens vinst eller férlust

Belopp i kr
Till féreningstdmmans forfogande star féljande medel:
Ansamlad forlust -5 855 881
Arets resultat -1 753 349
Totalt -7 609 230
Styrelsen féreslar f8ljande behandling av féreningens forlust:
Reserveras i fond f6r yttre underhall 142 331
Balanseras i ny rékning -7 751 561
-7 602 230

Summa
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Reservation for fond i ytire underhall enl stadgarna minst 0,1 % av taxeringsvardet.

Vad betraffar fdreningens resultat och stéllning i Svrigt, hénvisas till efterfSljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsattning 7 11 818 627 11 444 495
Ovriga rérelseintiikter : 28 697 10 463
Rérelsens intdkter 11 847 324 11 454 958
Rédrelsens kostnader 2

Fastighetskostnader -1 436 233 -1 689 390
Reparationer och underhall -1 013 327 -1 118 266
Taxe- och avtalsbundna kostnader -4 279 529 -4 407 729
Personalkostnader -107 674 -109 624
Ovriga férvaltningskostnader -1 016 853 -912 025
Fastighetsskatt -295 560 -327 585
Rorelsens kostnader -8 149 176 -8 564 619
Resultat fére av- och nedskrivningar 3 698 148 2890 339
Avskrivningar

Avskrivningar anliggningstiligangar -1 089 796 -1 089 796
Rorelseresultat 2 608 352 1800 543

Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 3 13 451 47 930
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -4 375 152 -4 719074
Resultat efter finansiella poster -1753 349 -2 870 601
Resultat fore skatt -1 753 349 -2 870 601

Arets resuitat -1753 349 -2 870 601
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Balansriakning

Belopp i kr Nof 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran hyror och avgifter

Skattefordringar

Férutbetalda kostnader och uppiupna intakter
Ovriga fordringar

Summa Kertfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

198 794 640 199 846 035
691218 729 619
199 485 858 200 575 654
199 485 858 200 575 654
16 362 10 251
10790 -

276 525 1452 558
319 283

303 996 1463 092

4 208 607 3415428

4 512 603 4 878 520
203 998 461 205454 174
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/upplatelseavgifter 89 412 030 87 317 030
Fond fér yitre underhall 180 522 349 213
Summa bundet eget kapital 89 592 552 87 666 243
Fritt eget kapital
Ansamlad férslust -5 855 881 -3 153 971
Arets resultat -1 753 349 -2 870 601
Summa fritt eget kapitl -7 609 230 -6 024 572
Summa eget kapital 819083 322 81641671
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 119 008 548 119 216 884
Summa langfristiga skulder 119 008 548 119 216 884
Kortfristiga skulder g
Leverantdrsskulder 735 691 2214 693
Skatteskulder - 21235
Féruthbetalda hyror och avgifter 791 379 588 945
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1475280 1766 833
Ovriga kortfristiga skulder 4 241 3913
Summa kortfristiga skulder 3 006 591 4 595 619
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 998 461 205 454 174
Stillda sdkerheter
2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsinteckningar 127 500 000 127 500 000

127 500 000 127 500 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2013-12-31 2012-12-31

Den 6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 753 349 -2 870 600

Avskrivningar 1089 796 1089 796

-663 553 -1 780 804

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fére -663 553 -1 780 804

férandringar av réreisekapital

Kassafldde fran féréndringar | rérelsekapital

Okning/minskning av kortfr fordringar 1159 095 52 031

Okning / minskning av korlfr skulder -1 589028 268 751

Kassaflode fran den lépande verksamheten -1 093 486 ~1 460 022

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheten - -2 487 892

Installationer - -768 020
~1 093 486 -4715 934

Finansieringsverksamheten

Fastighetslan -208 336 -192 458

Inbetalda insatser/upplatelseavgifter 2 095 000 4 589 000

Kassafi6de fran finansieringsverksamheten 1 886 664 4 396 542

Arets kassaflode 793 178 -319 392

Likvida medel vid arets bérjan 3415428 3734 820

Likvida medel vid &rets slut 4 208 606 3415428
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatter / Latent skatteskuld

Redovisade inkomstskatter innfattar skatt som ska betalas eller erhailas avseende aktuellt ar.
Skatteskulder respektive skattefordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedémning skall
erldggas till elller erhllas fran Skatteverket. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter
redovisas ej | resultat- och balansrakningen.

Pa grund av den uppskrivning som skett av féreningens fastighet &r det bokférda vérdet pa fastigheten
vasentligt htgre &n det skattemassiga anskaffningsvardet. Det innebér att det féreligger en betydande
latent skatteskuld. Denna latenta skatt kommer aktualiseras endast i det fall féreningen skulie avyttra

fastigheten.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivhing.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enfigt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde
och avskrivning sker éver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning per rérelsegren

a(14)

2013-12-31 2012-12-31
Hyresintakter bostéder 2 163 162 2 449 406
Hyresintdkter lokaler 374 760 371764
Hyresintékter p-platser och garage 530 970 513170
Arsavgifter bostader 8 749 736 8 110 155
Ovriga Intakter/atervunnen kundfordran 28 696 10 463

11 847 324 11 454 958
Not 2 Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

2013-12-31 2012-12-31
Inkop material 74 128 105 675
Sndérdjning/sandning 44 714 436 187
Stadning/hyrmattor 305 279 312 5687
Besiktningskostnader 265 163 21826
Bevakningskostnader 91 285 200 497
Ovriga képta tjanster 651725 609 997
Interna administrativa kostnader 3 939 2 641

1436 233 1689 390

Reparation och underhéll

2013-12-31 2012-12-31
Reparationer hyresbostader 86 616 144 835
Reparationer bostader bostadsratt - 4 846
Reparationer hyresickaler - 5475
Reparationer vattenskador 120770 182 225
Reparationer tvattutrustning 35 383 15 631
Reparationer garage - 8 646
Reparationer VA/sanitet 85077 115 958
Reparationer vdrme 3 926 16 395
Reparationer ventilation 134 217 112 607
Reparationer el 37 426 25790
Reparationer hissar 94 544 51860
Reparationer portar 40 343 13 970
Reparationer tak 4 463 -
Reparationer balkonger - 7241
Ovriga reparationer 119 231 109 084
Underhall bostader 122 544 3125
Underhall ventilation 71538 124 778
Underhall el - 30 392
Underhall hissar 27 500 10 439
Underhall markanlaggning - 86 843
Underhall dvrigt 28749 48 126

1013 327 1118 266
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Taxe- och avtalsbundna kostnader
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2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsel 926 603 719997
Uppvarmning 2425132 2635797
Vatten och avlopp 544 446 666 841
Aterbetalning Stockhokm Vatten avser 2005 - -
Sophamtning 257 967 245 509
Grovsopor - 22690
Kabel-TV/bredband 123 920 116 895
Ovriga driftkostnader 1461 -
4279 529 4407 729
Personalkostnader
2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvoden 85 595 85 600
Sociala avgifter 22 079 24 024
107 674 109 624
Ovriga férvaltningskostnader
2013-12-31 2012-12-31
Férvaltning, fast avtal 517 199 527 039
Fdrvaitning, tillkommande arbete 40 498 39403
Fastighetsforsékring 215917 200 656
Sjélvrisker vid skada 58 710 -
Revisionskostnad 36 896 27 801
Ovriga férvaltningskostnader 43 622 55 701
Konhsult och méklararvode 65 360 -
Advokatarvoden 16 826 27 762
Bankkostnader 7225 15026
Ovriga externa kostnader 14 600 18 637
1016 853 912 025
Fastighetsskatt
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskatt 295 560 327 585
295 560 327 585
Not 3 Rénteintikter och liknande resultatposter
2013-12-31 2012-12-31
Réanteintdkter bank 13415 47 847
Intakisradnta skattekonto 36 83
13 451 47 930
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Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
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2013-12-31 2012-12-31
Réntekostnader fastighetsian 4 375152 4718990
Réntekostnader, dvriga - 84
4 375 152 4719074
Not 5 Materiella anliggningstiligangar
Anskaffnings- Arets  Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort
vérde  avskrivning procent avskrivaingar vérde
Byggnad 162 919 785 803 164 0,50 -3 709 958 159 209 827
Fastighetsforbattringar 4423913 248 231 5 och 6,67 -601982 3821931
Mark 35 762 883 35 762 883
Installationer 768 019 38 401 5,00 -76 802 691218
203 874 600 1089 796 -4 388 742 199 4385 858
Fastighetens taxeringsviérde
Bostéder Lokaler Summa
Byggnad 106 000 000 1744 000 107 744 000
Mark 34 000 000 587 000 34 587 000
Summa 140 000 000 2331000 142 331 000
Not 6 Kortfristiga fordringar
Skattefordringar
2013-12-31 2012-12-31
Skatteskulder -295 560 -
Betald prel.skatt 306 350 -
10 790 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2013-12-31 2012-12-31
Férutbetald fdrsakringspremie 92 586 86 297
Fdrvaltning 128 425 128 425
Bevakning Q1 16 845 15 818
Kabel-tv/Bredband Q1 30825 30 163
Forutbetald réanta ffd 130130 - 1184 231
Matthyra Q1 7 844 7 624
276 525 1452 558
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Not 7 Eget kapital
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Upplételse Balanserat Arets
Insatser avgifter Yitre rep. fond resultat restitat
Ing balans 2013-01-01 76934 947 10 382 083 349213 -3153 971 -2870601
Erlagda Insatser / upplatelseavgifter 816827 1278 173
Disposition enl arsstimmobeslut -168 691 168 691
Dispostion enl arsstdmmobeslut -2870601 2870601
Arets resultat -1 753 349
Vid arets slut 77751774 11 660 256 180 522 -5855881 -1753349
Foreningen har salt 2 st IAgenheter under ret.
Not 8 Langfristiga skulder
2013-12-31 Féréndring 2012-12-31
Fastighetslan 1 -17 254 274 104 168 -17 358 442
Fastighetsian 2 -25 254 274 104 168 -25 358 442
Fastighetslan 3 -25 500 000 - -25 500 000
Fastighetslan 4 -25 500 000 - -25 500 000
Fastighetslan 5 -25 500 000 - -25 500 000
~119 008 548 208336 119216884
Lanevillkor
Langivare Belopp Réntesats Léptid
SBAB -17 254 274 2,60 2014-05-28
SBAB -25 254 274 2,60 2014-05-28
SBAB -25 500 000 349 2014-03-04
SBAB -25 500 000 4,27 2014-04-09
SBAB -25 500 000 4,86 2016-04-13
-119 008 548
Redovisad réntesats géller per 2013-12-31.
Amortering kommande ar
Amorteting
__ 279000

Kommande amortering

218 000
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Not 9 Kortfristiga skulder
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Skatteskulder
2013-12-31 2012-12-31
Skatteskulder 0 21235
0 21235
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna réntekostnader 724 379 761 539
Fiarrvrme dec 294 195 359 857
Elektricitet dec 81394 89 903
Snéréjning dec - 176 426
Tradgardsskétsel dec 37 898 12428
Stadning dec - 218657
Bevakningstjénst dec 4 206 12 027
Fortikning/framtida PCB sanering 255000 255 000
Ersattning fran Trygg Hansa/framtida PCB sanering 43 028 43028
Avrdkning forvaltare 180 -
Revisionsarvode 35 000 34 968
1475 280 1 766 833
Ovriga kortfristiga skulder
2013-12-31 2012-12-31
Momsskuld 4 241 3913
4241 3913
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Vita Husen
Orgar. 769619-2447

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Vita Husen for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret foir att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

-En revision innefattar att genom olika &tggrder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgiirder som ska utfras, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r titlrickliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat och kassafloden for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balanstikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens f6rvaltning for Brf Vita Husen for r 2013,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller férlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgiirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ngon
styrelseledamot #r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat siitt har handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret. ‘

Stockholm den 10 april 2014

O— N3

Ole Deurell -
Aulktoriserad revisor
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