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Férvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Vita Husen far hdrmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2010-01-01 - 2010-12-31.

Allmant om verksamheten

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning

Anna Josefsson Stenmark, ordférande, aktiv

Michael Forsberg, vice ordf, aktiv

Daniel Andersson, sekreterare, aktivt o m 2010-05-24
Joakim Lernehav, ledamot, aktiv

Fredrik Zetterlund, ledamot/sekreterare, aktiv

Staffan Hedebring, suppleant/ledamot, aktiv

Boban Antic, ledamot, aktiv

Stefan Josefsson, ledamot, aktiv

Suzanne Kiiclikyavuz, suppeleant, aktiv
Kuddusi Dogru, suppleant, aktiv

Da Brf Vita Husens stadgar endast medger val till nasta féreningsstimma kan ingen véljas in i
styrelsen pa 2 ar, men var ambition &r att styrelsen ska sitta i 2 ar.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsangeldgenheter samt avhallit 16 protokollférda
sammaniréden.

Revisor

Vid stdmman 2010-05-24 valdes Ole Deurell, Parameter Revision, tiil revisor och Johan Johansson till
revisorsuppleant.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Kristina Bystrém, Yvonne Johansson samt Besime Dogru.
Férvaltning

Foéreningens ekonomiska och tekniska férvaltning av skétts av Valvet Férvaltning AB. Féreningens
kontaktpersoner med férvaltaren har varit Hans Lindblom, Asa Forberg och Inger Mannesten.

Féreningsfragor

Féreningen upplater 225 lagenheter och 2 lokaler.
Utav de 225 lagenheterna var 181 mediemsldgenhter, 44 st hyresldgenheter vid 2010 &rs utgang.

Under ar 2010 har kedjebyte pa samtliga 12 hissar gjorts. Besk&rning av lindar pa bada gardarna och
fallning av nagra stycken trad. En fuktskada i fasaden pa gard 5 har blivit atgérdad.

Bytt stadfirma p g a déligt utférd stadning. Stangt ena grovsoprummet och har det andra éppet varje
helgfri tisdag mellan 18.00-20.00. Rivit och byggt nya staket vid ingangarna till gard 5 och 6. Skrev nytt
avtal med EMAB vad det géller utemiljé och snérdjning.

Reparerat gatubrunnar samt asfalt i omradet. Byggt in ventilationstrummorna i tvattstugorna.
Reparerat trappsten i trapphusen. Utfért en stamspolning av alla IAgenheter (utom 5 st som vi inte fick
tilltrade till). Vi har haft en var- och en hdststadning. Under aret har bastun blivit tillganglig fér alla
boende att nyttja. Vi har haft méte/kontakt med grannféreningarna under f6r utbyte av
information/erfarenheter av skétsel och underhéll.
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Arvoden

Det har betalats ut med 85 290 kr i arvoden for 2009 och 84 800 kr for 2010 (enligt beslut pa stémman
2010-05-24).

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardeférsékrad via Trygg Hansa.

Disposition av féreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Till féreningstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -244 697
Arets resultat -589 312
Totalt -834 009
Styrelsen féreslar féljande behandling av féreningens forlust:
Reserveras i fond fér yttre underhall 121 446
Balanseras i ny rékning -955 455
Summa -834 009

Reservation for fond i yttre underhall enl stadgarna minst 0,1 % av taxeringsvardet.

Vad betraffar f6reningens resultat och stalining i évrigt, h&nvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsétining 1 11 115768 6 877 982
Ovriga rérelseintékter 3375 -
Rérelsens intikter 11119143 6 877 982
Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -1 292 130 -586 504
Reparationer och underhall -28 184 -484 722
Taxe- och avtalsbundna kostnader -4 454 816 -2 448 912
Personalkostnader -111 451 -
Ovriga f6rvaltningskostnader -728 815 -443 066
Fastighetsskatt -307 785 -188 854
Rorelsens kostnader -6 923 181 -4 152 058
Resultat fére av- och nedskrivningar 4 195 962 2725924
Avskrivningar
Avskrivningar anlaggningstillgangar -803 164 -497 302
Roérelseresultat 3392798 2 228 622
Resultat fran finansiella poster
Nedskrivning av aktier i dotterforetag 3 - -129 039 505
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 39 763 17 963
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -4 021 873 -2 380 237
Resultat efter finansiella poster -589312 -129173 157
Resultat fore skatt -589 312 -129 173 157
Statlig inkomstskatt - -4724

Arets resultat 580312  -129 177 881
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar 6

Byggnader och mark 197 382 202 195 396 346
Summa materiella anléaggningstillgangar 197 382 202 195 396 346
Finansiella anldggningstillgadngar

Aktier i dotterbolag 3 - 98 000
Summa finansiella anldggningstillgangar - 98 000
Summa anlaggningstillgdngar 197 382 202 195 494 346
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 7

Fordran hyror och avgifter 13 680 70 810
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 613 539 510 853
Ovriga fordringar 16 -
Summa Kortfristiga fordringar 627 235 581 663
Kassa och bank 10 387 657 18 198 551
Summa omsittningstillgangar 11014 892 18 780 214
SUMMA TILLGANGAR 208 397 094 214 274 560
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/upplatelseavgifter 78 894 580 71 367 080
Uppskrivningsfond - 129 039 505
Fond f6r yttre underhall 106 321 -
Summa bundet eget kapital 79 000 901 200 406 585
Fritt eget kapital
Balanserad resultat -244 697 -
Arets resultat -589 312  -129 177 881
Summa fritt eget kapitl -834 009  -129 177 881
Summa eget kapital 78 166 892 71228 704
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 127 500 000 127 500 000
Ovriga langfristiga skulder - 12 046 112
Summa langfristiga skulder 127 500 000 139 546 112
Kortfristiga skulder 10
Leverantdrsskulder 1 498 896 1326 754
Skatteskulder 6 159 4724
Forutbetalda hyror och avgifter 658 153 609 308
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 557 912 1543 482
Ovriga kortfristiga skulder 9082 15 476
Summa kortfristiga skulder 2 730 202 3499 744
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 397 094 214 274 560
Stéllda sdkerheter
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsinteckningar 127 500 000 127 500 000
127 500 000 127 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Belopp i kr 2010-12-31 2009-12-31
Den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -589312 129173 157
Avskrivningar 803 164 497 302
213852 -128 675855

Arets skatt - 4724
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 213852 -128 680 579
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av kortfr fordringar -45 572 -581 662
Okning / minskning av kortfr skulder -769 542 3499 743
Kassafl6de fran den Idpande verksamheten -601 262  -125 762 498
Investeringsverksamheten
Fastighetsforvarv - -195893 648
Aktier intresseféretag 98 000 -98 000
Aktivering byggnad och mark -2 789 020

-3292282  -321 754146
Finansieringsverksamheten
Fastighetslan - 127 500 000
Tillaggskoépeskilling -12 046 112 12 046 112
Inbetalda insatser/upplatelseavgifter 7 527 500 200 406 585
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -4 518 612 339 952 697
Arets kassafléde -7 810 894 18 198 551
Likvida medel vid arets borjan 18 198 551
Likvida medel vid arets slut 10 387 657 18 198 551
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatter / Latent skatteskuld

Redovisade inkomstskatter innfattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
Skatteskulder respektive skattefordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning skall
erlaggas till elller erhallas fran Skatteverket. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter
redovisas €] i resultat- och balansrékningen.

P& grund av den uppskrivning som skett av féreningens fastighet &r det bokférda vardet pa fastigheten
véasentligt hdgre an det skatteméassiga anskaffningsvérdet. Det inngbér att det féreligger en betydande
latent skatteskuld. Denna latenta skatt kommer aktualiseras endast i det fall féreningen skulle avyttra
fastigheten.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde
och avskrivning sker 6ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning per rérelsegren
2010-12-31 2009-12-31

Hyresintakier bostader 3073283 2788 302
Hyresintakter lokaler 355 368 192 037
Hyresintdkter p-platser och garage 446 475 265 717
Arsavgifter bostader 7 240 642 3631 926
Ovriga intakter 3375 -

11119 143 6 877 982

Not 2 Rorelsens kostnhader

Fastighetskostnader

2010-12-31 2009-12-31
InkOp material 110 834 28 417
Sndréjning/sandning 256 477 67 995
Stadning/hyrmattor 233 757 220 610
Besiktningskostnader 26 096 25 382
Ovriga képta tjanster 663 866 244 100
Interna administrativa kostnader 1100 -

1292130 586 504

Reparation och underhall

2010-12-31 2009-12-31

Reparationer hyresbostader - 52793
Reparationer tvattutrustning - 37 600
Reparationer VA/sanitet - 62 242
Reparationer ventilation - 18 700
Reparationer el - 7 896
Reparationer hissar - 23 225
Reparationer Tv/portelefon - 42 706
Ovriga reparationer - 45 427
Underhall VA/sanitet - 180 041
Underhall hissar 28 184 14 092

28 184 484 722

Taxe- och avitalsbundna kostnader

2010-12-31 2009-12-31

Fastighetsel 1040 744 395 991
Uppvarmning 2 560 631 1183 839
Vatten och avlopp 647 098 401 646
Sophé&mtning 197 508 143 484
Grovsopor 30 270 85 929
Kabel-TV/bredband -21 435 238 023

4454 816 2448 912
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Personalkostnader
2010-12-31 2009-12-31
Styrelsearvoden 85 290
Sociala avgifter 26 161
111 451
Ovriga férvaltningskostnader
2010-12-31 2009-12-31
Hyres/avgiftsforiuster 58 330 -
Férvaltning, fast avtal 438 393 317 840
Fastighetsférsakring 180 705 103 167
Revisionskostnad 23 902 15 000
Ovriga férvaltningskostnader 8 365 3135
Bankkostnader 7 072 3 024
Medlemsavgifter 4030 -
Ovriga externa kostnader 8018 900
728 815 443 066
Fastighetsskatt
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsskatt 307 785 188 854
307 785 188 854
Not 3 Nedskrivning av aktier i dotterféretag
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nedskrivning av aktier i Fastighetsbolaget S6derbymalm 751 AB - -129 039 505
Summa - ~129 039 505
Finansiella anldggningstillgdngar
2010-12-31 2009-12-31
Belopp vid arets ingang 98 000
Koép av aktier i dotterbolag 129 137 505
Nedskrivning -129 039 505
Férsaljning aktier -98 000
Bokf6rt varde - 98 000
Not 4 Rénteintédkter och liknande resultatposter
2010-12-31 2009-12-31
Ranteintakter bank 39763 17 963
39 763 17 963
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Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
2010-12-31 2009-12-31

Rantekostnader fastighetslan 4021 368 2 380 027
Réntekostnader skattekonto 505 -
Réntekostnader, dvriga - 210

4 021 873 2 380 237

Not 6 Materiella anldggningstiligangar

Anskaffnings- Arets  Avskrivnings ~ Ackumulerade Bokfért

vdrde  avskrivning procent avskrivningar vérde

Byggnad 162 919 785 803 164 0,50 -1 300 466 1671 619 319
Mark 35 762 883 35 762 883
198 682 668 803 164 -1 300 466 197 382 202

Fastighetens taxeringsviérde

Bostéder Lokaler Summa
Byggnad 95 000 000 1 548 000 96 548 000
Mark 24 400 000 498 000 24 898 000
Summa 119 400 000 2 046 000 121 446 000

Not 7 Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2010-12-31 2009-12-31

Férutbetalda férsékringspremier 79 839 68 931
Férvaltning 142 298 111 219
Hisserviceavtal - 14 092
Kabel-tv/Bredband 27 858 -
Forutbetald ranta 363 544 316611

613 539 510 853

Not 8 Eget kapital

Upplatelse Uppskr fond Balanserat Arets

Insatser avgifter Yltre rep. fond resultat resultat

Ing balans 2010-01-01 68 965766 2401 314 129 039 505 --129 177 881
Erlagda Insatser / upplatelseavgifter 3860513 3 666 987

Disposition enl arsstimmobeslut 106 321  -106 321 -

Dispostion enl arsstammobeslut -129 039 505 -138 375 129 177 881

Arets resultat -589 312

Vid arets siut 72826279 6 068 301 106 321 -244 696 -589 312
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2010-12-31 Féréndring 2009-12-31
Fastighetslan 1 -25 500 000 - -25 500 000
Fastighetslan 2 -25 500 000 - -25 500 000
Fastighetslan 3 -25 500 000 - -25 500 000
Fastighetsian 4 -25 500 000 - -25 500 000
Fastighetslan 5 -25 500 000 - -25 500 000
~127 500 000 - =127 500 000
Lanevillkor
Langivare Belopp Réntesats Léptid
sbab -25 500 000 2,66 2011-05-27
sbab -25 500 000 2,66 2011-05-27
sbab -25 500 000 3,24 2012-04-11
sbab -25 500 000 4,27 2014-04-09
sbab -25 500 000 4,86 2016-04-13
~127 500 000
Redovisad rantesats géller per 2010-12-31.
Amortering kommande ar
Amortering
Kommande amottering under 2011 -
Ovriga langfristiga skulder
2010-12-31 2009-12-31
TillAggskdpeskilling - 12046 112
- 12046 112
Not 10 Kortfristiga skulder
Skatteskulder
2010-12-31 2009-12-31
Skatteskulder 6 159 4724
6 159 4724
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Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2010-12-31 2009-12-31

Fjarrvarme 388 909 1183 839
Elektricitet 119 193 85 537
Hiss jour 24/12 3372 -
Sophamtning - 6700
Grovsopor - 3096
Comhem kv 3-4 - 204 000
Stadning 13 048 15310
Skotsel gard - 30 000
K&p med féretagskort dec 3 390 -
Revisionsarvode 30 000 15 000

557 912 1 543 482

Ovriga kortfristiga skulder
2010-12-31 2009-12-31
Momsskuld 9 082 15 594
Bokslutsmoms - -118
9 082 15 476
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Underskrifter

Stockholm 5/5 2011

ha Jos fss n Stenmark
Styrelseor féyande
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Antic Boban Josefsson

Ledamot amot

(/,/ T > %/ %

/%/ Uil 7~ ., ol
Fredrik Zetterlund Joakim Lernehav

Ledamot Ledamot

Staff%% Hedebriﬁg V

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 6/5- = 2.01/

CRIDEN

-~
Ole Deurell
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vita Husen
Org.nr. 769619-2447

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Vita Husen for ar 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att &rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen f6r att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Stockholm den 6 maj 2011

G DL

Ole Deurell
Auktoriserad revisor

Parameter




