@ Bostadsrattsforeningen
HSB Brf 2707 ViAa Husen

Org. Nr 769619-2447

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsriittsforeningen 2707 BRF Vita Husen org. nr 769619-2447
avger harmed arsredovisning for rikenskapsaret 2016-01-01—2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016-01-01—2016-12-31

FORENINGENS VERKSAMHET
Fireningens fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Soderbymalm 7:68 i Haninge kommun. Foreningen har sitt siite i
Hanninge kommun.

Foreningens fastigheter ir byggda 1966-1988. Virdear ir 1990-1991enligt Ekonomiska planen.

Foreningen dr fullvérdesforsikrad i Trygg-Hansa. I forsikringen ingar bostadsrittstillagg och
styrelseansvarsforsakring samt forséikring mot ohyra.

Fastighetsbesiktning utfordes 2015 i samband med underhallsplan upprittades.

Ligenheter och Lokaler

Av forenings 200 medlemsldgenheter har under aret 15 st verlatits.

Foreningen upplater 25 bostiider och 1 lokal med hyresriitt. 1 hyresritt renoveras efter vattenskada och
kommer att omvandlas till bostadsritt under 2017. 1 lokal utnyttjas som styrelselokal samt 1 lokal som
bastu for de boende.
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Lokaler

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Fran | Januari 2016 har drsavgifterna foriindrats med 5 %.

Genomfort och planerat underhall

Pagaende eller framtida underh&!l . %
Ti ﬁmﬂa‘ ﬁ Atiard :

2017 Hissar

Renovenni och upigradermﬁ av 2 hissar f
2017 Entrepartier Utbyte av 24 entrepartier,, & JJZ"’
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2017 Vetilation niusteﬁnggv fliiktar och OVK

Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2016 _ Hissar Renoverin och uppg adering av 2 st hissar

Utyte av garageportar 7

201 — Venlion Ijnstering ay flﬁkr och OVKi4 trappgggga -

Ovriga viisentliga hiindelser
Foreningen har under aret blivit medlem i HSB och antagit nya foreningsstadgar.
Féreningen har anlagt 15 st nya parkeringsplatser for uthyrning 2017

Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-31 i Vikingaskolans matsal. Vid stimman deltog 41
medlemmar. Vid stimman antogs enhilligt dndring av stadgarna till HSB normalstadgar i en forsta
sittning.

Extrastimma
Extra foreningsstamma holls 2016-10-11 i Midgard. Vid stimman deltog 24 medlemmar som enhilligt
antog HSB normalstadgar 2011 i en andra sittning.

Styrelse

Styrelsen har under éret haft foljande sammansittning:

Bengt Ohlsson Ordftrande

Bobban Antic Ledamot, kassor

Gisela Bergfors [.edamot, sekreterare

Jan Hultberg Ledamot, vise ordf

Lennart Grundtman Ledamot

Kent Karlsson Ledamot

Jimmie Zander Ledamot

Fred Akesson HSB-ledamot

Tony Akvist HSB tillsatta ledamot fr.o.m. 2016-12-01
Hajdar Badir Suppleant avsagt sig innan forsta motet
Jassmin Aladellie Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstiimma ér samtliga, véljes pa 1 ar.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemdten.

i
Firmatecknare %

Firmatecknare har varit ordinarie ledaméter. Teckning sker tre i forening. ]‘? }4

Revisorer

BO Revision Foreningsvald ordinarie QSK‘ = _

Ingen valdes Foreningsvald suppleant W f
e
Valberedning e
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Valberedningen Malin Pehrson, Lena Friberg och Torbjoérn Dahlgren

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppdaterats. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2015-05-22. Vid upprittande av underhéllsplan.

Underhéllsplanens syfte éir att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behévs for
att hélla fastigheterna i gott skick. Under ret utfort underhall framgar av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 259 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2016. Under aret har 15
Overlatelser skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal _ 2016 2015 2014 2013 2012

Resultat efter
finansiella poster .

Drift**, kelom 497 478 481 4g0 504

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och beriknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler och beriknas pé
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Foriandring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat
Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets
ingdng 79 928 004 7 509 945 465 184 0 72 568
Resultatdisposition 2221292 -2148 724 -72 568
Arets resultat 78 854
Belopp vid &rets
slut 79 928 004 7 509 945 2686476 -2148724 78 854744/ B 4
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Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 148 724
Arets resultat 78 854
-2 069 870

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhallsfond 2 499 000
I ansprékstagande av underhéllsfond -1192 572
Balanserat resultat -3 376 298

-2 069 870

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. ?‘(
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Styrelsen for
HSB Brf Vita Husen i Haninge

Org.nr: 769619-2447

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31



Org Nr: 769619-2447

HSB Brf Vita Husen i Haninge

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 13 367 756 12 624 719
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -8 337 406 -8 004 326
Ovriga externa kostnader Not 3 -323 301 -451 722
Planerat underhall -1 192 572 -277 708
Personalkostnader och arvoden Not 4 -224 473 -240 079
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -2 005 698 -1 462 129
Summa rorelsekostnader -12 083 450 -10 435 963
Rorelseresultat 1 284 306 2188 755
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 13 467 2991
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 218 919 -2 119 179
Summa finansiella poster -1 205 452 -2116 188
Arets resulitat 78 854

72 568#,
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Balansr&-ikning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 79 928 004 79 928 004
Uppldtelseavgifter 7 509 945 7 509 945
Yttre underhdllsfond 2 686 476 465 184
90 124 425 87 903 133
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -2 148 724 0
Arets resultat 78 854 72 568
-2 069 871 72 568
Summa eget kapital 88 054 554 87 975 701
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 114 601 229 115 133 050
114 601 229 115 133 050
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 486 480 360 503
Leverantorsskulder 749 414 802 160
Skatteskulder 38 874 18 518
Ovriga skulder Not 17 174 416 165 106
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2 230 983 1913 255
3 680 167 3 259 542
Summa skulder 118 281 396 118 392 592
Summa eget kapital och skulder 206 335951 206 368 292 W
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HSB Brf Vita Husen i Haninge

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgédngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 197 759 047 199 761 595

Inventarier och maskiner Not 8 22 050 25 200
197 781 097 199 786 795

Finansiella anlzggningstillgdngar

Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 197 781 597 199 787 295
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 128 375 74 958
Avrakningskonto HSB Stockholm 3955 084 6 148 969
Ovriga fordringar Not 10 16 061 15 542
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 445 750 337 697
4 545 271 6 577 166
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 0
Kassa och bank Not 13 9 083 3831
Summa omsattningstillgdngar 8 554 354 6 580 997
Summa tillgdngar 206 335951 206 368 292 ;.
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HSB Brf Vita Husen i Haninge

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31  2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 78 854 72 568
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 005 698 1462 129
Kassaflode frén |opande verksamhet 2 084 552 1 534 697
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -161 990 -89 556
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 294 649 238 938
Kassaflode fran lopande verksamhet 2217 211 1684 079
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -784 250
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstiligngar 0 -500
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -784 750
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -405 844 -289 467
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 0 1720 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -405 844 1430 533
Arets kassaflode 1811 367 2 329 862
Likvida medel vid drets borjan 6 152 801 3822939
Likvida medel vid arets slut 7 964 168 6 152 801

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Vita Husen i Haninge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,10% av
anskaffningsvérdet. Ombyaanader skrivs av med mellan 5% och 10%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underh3lisplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhéllsfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Uppskjuten skatt

Féreningens fastighet forvarvades 2009 genom s.k. paketering genom ett bolagsforvarv. Fastigheten har ett redovisat
anskaffningsvardet som vid férvirvet dverstiger det skattemassiga vardet. Foreningen har i och med det en uppskjuten
skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppst&r en skatt. D3 foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten

varderas denna uppskjutna skatteskuld till O kr. st~
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Org Nr: 769619-2447

HSB Brf Vita Husen i Haninge

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavagifter 10 243 442 9 762 919
Hyror 2 729 604 2 752 392
I_E_»redband 241 800 0
Ovriga intakter 229 245 158 212
Bruttoomsattning 13 444 091 12 673 523
Avgifts- och hyresbortfall -76 184 -48 794
Hyresférluster -151 -10
13 367 756 12 624 719
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1189 432 1083 737
Reparationer 1 260 454 1605 311
El 688 523 673 771
Uppvarmning 2 615 483 2 346 409
Vatten 693 524 737 190
Sophamtning 342 800 289 512
Fastighetsforsakring 301 244 283 730
Kabel-TV och bredband 332433 118 422
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 332 210 302 985
Forvaltningsarvoden 514 263 463 975
Ovriga driftkostnader 67 040 99 284
8 337 406 8 004 326
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 77 820 82 893
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 59 620 119 944
Administrationskostnader 119 976 133 405
Extern revision 36 500 6 803
Konsultkostnader 785 108 677
Medlemsavagifter 28 600 0
323 301 451 722
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 173 200 190 750
Ovriga arvoden 4 000 0
Sociala avgifter 47 273 49 329
224 473 240 079
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrikningskonto HSB Stockholm 2 685 1.577
Réanteintakter skattekonto 123 0
Ranteintakter HSB bunden placering 4 889 0
Ovriga ranteintakter 5771 1414
13467 2991
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1 218 600 2 118 804
Ovriga rantekostnader 319 375
1218919
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HSB Brf Vita Husen i Haninge

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 171 266 199 170 481 949
Anskaffningsvarde mark 35 762 883 35762 883
Arets investeringar 0 784 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 207 029 082 207 029 082
Ingadende avskrivningar -7 267 487 -5 808 508
Arets avskrivningar -2 002 548 -1 458 979
Utgéende ackumulerade avskrivningar -9 270 035 -7 267 487
Utgdende bokfort virde 197 759 047 199 761 595
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 116 000 000 106 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3129 000 1 744 000
Taxeringsvarde mark - bostader 36 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1562 000 587 000
Summa taxeringsvarde 156 691 000 142 331 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 31 500 31 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31500 31500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -6 300 -3 150
Krets avskrivningar -3 150 -3 150
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 450 -6 300
Bokfort varde 22 050 25 200
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 0
Arets investeringar 0 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 15 661 15 542
Ovriga fordringar 400 0
16 061 15 542
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 440 861 337 697
Upplupna intakter 4 889 0
445 750 337 697
Ovanst&ende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 manader HSB Stockholm

4 000 000

4 000 000
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HSB Brf Vita Husen i Haninge

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5231 0
QOvriga bankkonton 3 852 3831
9083 3831
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 79 928 004 7 509 945 465 184 0 72 568
Resultatdisposition 2221292 -2 148724 -72 568
Arets resultat 78 854
Belopp vid drets slut 79928004 7509945 2686476 -2148 724 78 854
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 19818861 0,78%  2017-01-31 13 887 298 143 044
SBAB 19818934 0,78%  2017-01-31 24 887 298 143 044
SBAB 19818942 0,80%  2017-03-05 25 500 000 0
SBAB 19818950 0,82%  2017-01-31 25 358 442 104 165
SBAB 19818969 0,83%  2017-01-31 25 454 671 96 227
115 087 709 486 480
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 114 601 229
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 112 655 309
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 127 500 000 127 500 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 486 480 360 503
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 82 200 54 764
Momsskuld 37 499 18 753
Kallskatt 53 160 57 225
Ovriga kortfristiga skulder 1 557 34 364
174 416 165 106
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 151 247 315900
Forutbetalda hyror och avgifter 1037 139 1 005 102
Ovriga upplupna kostnader 1 042 597 592 253
2 230983 1913 255
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 19 visentliga handelser efter drets siut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets slut M
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Vita Husen i Haninge, org.nr. 769619-2447.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vita
Husen for ar 2016,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen fér ar 2015 reviderades av annan revisor som i
revisionsberattelse daterad 2016-04-26 uttalade sig enligt
standardutformningen om denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller infe har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och aft 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfer
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakftagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrolien
som jag identifierat. /V






Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Vita Husen for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
firslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i forhllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forllopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
Bvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, 3r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller farlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 8 maj 2017

Joakim Hall

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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