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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF VITA HUSEN

Styrelsen far hiirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2015-01-01 —2015-12-31.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Fisreningen har till #ndamél att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheten Stderbymalm 7:68 i Haninge kommun.

I fsreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

" Hyresritter 25 1651

Parkering och 185
garageplatser

Féreningens fastighet 4r byggd 1966-1988. Virdear dr 1990-1991enligt Ekonomiska planen.

Foreningen ir fullviirdesforsikrad i Trygg-Hansa. I forsidkringen ingér bostadsriittstillégg samt
styrelseansvarsforsékring.

Visentliga handelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit ofSrandrade/foréindrats med 0 %.

Genomfirt och planerat underhdll

Paigdende eller framtida underhdll
Tidpunkt

2017 H.skroppAar. T Malning av vindskivor samt {réipartier
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Bygenadsdel Atgird

Byte av avstingningsventiler pa samtliga ror

Ovriga viisentliga hiindelser

Foreningen tecknat gruppavtal Fiber Lan/koaxial med Com Hem

Foreningen har satt upp 3 st informationsskyltar pé infarterna till gardarna.

Foreningen har satt upp 2 flaggstéinger och flaggor med fSreningsloggan vid infarter till gard 50 6.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma hdlls 2015-05-20. Vid stdmman deltog 61 medlemmar varav 56 var
rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Bengt Ohlsson Ordforande

Bobban Antic Ledamot, kassOr
Samuel Lidén Borell Ledamot, sekreterare
Stefan Josefsson Ledamot, vise ordf
Lennart Grundtman Ledamot

Kent Karisson Suppleant/Ledamot
Jan Hultberg Suppleant/Ledamot
Fred Akesson HSB-ledamot

Gisela Bergfors Suppleant

Jimmie Zander Suppleant

Jonas Sandkvist Suppleant

T tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr samtliga, viiljes pa 1 ér.
Styrelsen har under &ret hallit 17 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit ordinarie ledamdter. Teckning sker tre i forening,

Revisorer

Ole Deurell, Parameter Revision Foreningsvald ordinarie
Henrik Fahlstrém Foreningsvald suppleant
Valberedning

Valberedningen Malin Pehrson, Lena Friberg och Anna Josefsson.

Underhallsplan

Underhallsplan £or planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfSrdes 2015-05-22. Vid uppréttande av underhéllsplan.

Underhallsplanens syfte 4r att sékerstilla att medel finns for det planerade underhailet som behovs {6r
att halla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhdll framgér av resultatrikningen.
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Medlemsinformation
Medlemmar
Foreningen hade 259 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2015. Under aret har 21

overlatelser skett.

Flerarsdversikt
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011

Resu[tat ef r :

Soliditet, % 3 42 40 40 39
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift ki/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostider och berdknas pd drsavgifierna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

*%Genomsnittlig drift ke/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler och beriiknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 0

Arets resultat 72 568
72 568

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 2 499 000

I ansprékstagande av underhailsfond -277 708

Balanserat resultat -2 148 724
72 568

Yiterligare upplysningar betviiffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansriikning med tillhtrande tillggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Org Nr: 769619-2447

2015-01-01
2015-12-31

2014-01-01
2014-12-31

Rorelseintakter =~
Nettoomséttning

Rorelsekostnader -
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Planerat underhall
Personalkostnader och arvoden

Not1

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar

sSumma rorelsekostnader

Rérelsaresultat s i e

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Not2

Not 3

Not 4

Not 5
Not 6

12 624 719

-451 722
=277 708
-240 079
-1 462 129

12625768

8068 357

-350 485
0

-475 894
-1 422 916

112188755

-10 435 963

2991
-2 119179

-10 317 652

g 272
-3 357 577

12:308:116

-2 116 188

Arats fesiltat s 2 Bee

-3 348 305

-1040189




>

Bostadsrattsforeningen Vita Husen

Org Nr: 769619-2447

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 199 761 595 200 436 324
Inventarier och maskiner Not 8 25 200 28 350
199 786 795 200 464 674
Finansiella anfaggningstillgdngar
Andra 18ngftistiga vardepappersinnehav Not 9 500 0
500 0
Summa anlaggningstillgdngar 199 787 295 200 464 674
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 74 958 61 591
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 148 969 715 451
Ovriga fordringar Not 10 15 542 104 879
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 337 697 172 171
6 577 166 1 054 092
Kassa och bank Not 12 3831 3 107 488
Summa omsattningstillgéngar 6 580 997 4 161 580
Summa tillgdngar 206 368 292 204 626 254
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Balanstr&kning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital'och skulder i i
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 79 928 004 79 474 660
Upplatelseavgifter 7 509 945 15 177 370
Yttre underhdlisfond 465 184 322 853
87 903 133 94 974 883
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 -7 751 561
Arets resultat 72 568 -1 040 189
72 568 -8 791 750
Summa eget kapital 87 975 701 86 183 133
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 115 133 050 115 783 020
115 133 050 115 783 020
Korfristiga skulder
Skulder tilt kreditinstitut Not 15 360 503 0
Leverantdrsskulder 802 160 674 677
Aktuell skatteskuld 18518 24 620
Ovriga skulder Not 16 165 106 110 056
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1913 255 1 850 748
Summa skulder 3 259542 2 660 101
Summa skulder 118 392 592 118 443 121
Summa eget kapital och skulder 206 368 292 204 626 254
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser = 0 o
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 127 500 000 127 500 000
Summa stallda siakerheter 127 500 000 127 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bostadsrittsforeningen Vita Husen

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansielta poster 72 568 -1 040 189
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1462 129 1422 916
Kassaflde frén |&pande verksamhet 1534 697 382 727
Kassaflde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fardringar -89 556 -34 645
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 238 938 -346 490
Kassaflode fran ldpande verksamhet 1 684 079 1592
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -784 250 -2 370 232
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -31 500
Investeringar/forsaliningar av finansiella anlaggningstillgangar -500 0
Kassafléde frén investeringsverksamhet -784 750 -2 401 732
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av i&ngfristiga skulder -289 467 -3 225 528
Inbetalda insatser 1720 000 5 240 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1430 533 2014472
Arets kassaflode ST L L g g R R385 668
Likvida medel vid Srets béran 00 o 10031822939 0 L 4208607,
Likvida medel vid Srets slut 0 oUiooin 006152800 1 3822939

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskento

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Vita Husen
Redovisnings- ach virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer -

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Féreningen tillimpar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pd vasentiiga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
meilan 15 tiil 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért tver nyttjandeperioden ach har under 8ret skrivits av med 0,79% Ombyggnader
skrivs av med mellan 5% och 10%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p& anskaffningskostnaden,

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underh&lisplan. Avséttning och iansprikstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen/stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremdl fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintéikter skattefria til den del de &r hdnfbriiga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte & hanférliga til fastigheten, Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsratisforeningen ar ett privatbostadsforetag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Bostadsrittsforeningen Vita Husen

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 1 ' Nettoomsitining i
Arsavgifter 9 762 919 9 532 972
Arsavgifter vatten 7712 ]
}:lyror 2 744 680 2 920 635
Ovriga intékter 158 212 172 161
Bruttoomsattning 12 673 523 12 625 768
Avgifts- ach hyresbortfall -48 794 0
Hyresforluster -10 0
12 624 719 12 625 768
Not2 i Driftskostnader
Fastighetsskéitsel och lokalvard 1083 737 1 186 586
Reparationer 1605 311 1376 618
El 673 771 959 989
Uppvarmning 2 346 409 2 149 355
Vatten 737 190 732982
Sophamtning 289512 277 028
Fastighetsforsakring 283 730 252 092
Kabel-TV och bredband 118 422 130 999
Fastighetsskatt 302 985 297 135
Firvaltningsarvoden 463 975 705 573
Ovriga driftskostnader 99 284 0
8004 326 8068 357
Not 3 7 Ouriga externa kostnader: -
Bevakningskostnader 82 893 103 748
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 119 944 141 404
Administrationskostnader 133 405 69 169
Extern revision 6 803 31 627
Konsultkostnader 108 677 4 537
451 722 350 485
Not 47 ' Persenalkostnader ocharveden i i
Arvode styrelse 190 750 380 060
Saociala avgifter 49 329 95 854
240 079 475 894
Not 5. - Ranteintikter och Jiknande resultatposter: 1 il 0
R‘cinteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1577 0
(vriga ranteintikeer 1414 9272
2991 9272
Not§ i mintekostnader och liknande resuitatposter 7 i e
Rintekostnader 13ngfristiga skulder 2118 804 3357777
(vriga rantekostnader 375 -200
21319179 3357577
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Bostadsrattsféreningen Vita Husen

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7.7 Byggnaderoch mark
Ackumuterade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 170 481 949 162 919 785
Anskaffhingsvarde mark 35 762 883 35 762 883
Arets investeringar 784 250 2370232
Omklassificering K3 0 5191932
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 207 029082 206 244 832
Ingdende avskrivningar -5 808 508 -3 709 958
Omklassificering K3 0 -800 500
Arets avskrivningar -1 458 979 -1 298 050
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~7 267 487 -5 808 508
Utgdende bokfért virde 199 761 595 200 436 324
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byganad - bostader 106 000 000 106 000 000
Taxetingsvarde byggnad - lokaler 1744 000 1744 000
Taxeringsvirde mark - bostader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 587 000 587 000
Summa taxeringsvirde 142331000 142331000
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing@ende anskaffningsvérde 31 500 0
Arets investeringar 0 31 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 31 500 31 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -3 150 0
Brets avskrivningar -3 150 -3 150
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -6 300 -3 150
Bokfort viarde 25 200 28 350
Not 9 Aktier, andelar ach vardepapper - D
Arets investeringar 500 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 0
Not 10 ' 'Ovriga Kortfristiga Fordringar [ i
Skattekonto 15542 104 879
Skattefordran 0 0
15 542 104 879
Not 11 Esfutbetalda kostnader och ipplupna intdlder- 0
Forutbetalda kostnader 337 697 172 171
337 697 172171
Ovanst3ende poster best8r av forskotisbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsr samt
intaktsfordringar fdr innevarande rikenskapsar.
Not.12. '“Kassa'och bank =
Handelsbanken 0 3106351
AvrBkningskonto Valvet AB 0 -2 664
Ovriga bankkonton 3831 3801
3831 3 107 488
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Bostadsrattsforeningen Vita Husen

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 - Forandring av eget Kapital = i i B i U R e
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 79 474 660 15 177 370 322 853 -7 751 561 -1 040 189
HKrets insatser fuppl avgifter 453 344 1266 656
Resultatdisp. uppl avgifter -8 934 081 8934 081
Resultatdisp. fondavsattn & resultat 142 331 ~142 331 1040 189
Arets resultat -1 040 189 72 568
Belopp vid drets stut 70928004 7509945 465 184 O 72 568
Not 147 Skalder tll kredifinstitut & -0 20 i I i i st e e
Ranteandr Nasta ars
L&necinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 19818861 0,74%  2016-01-30 14 019 441 132 138
SBAB 19818934 0,74%  2016-01-30 25 019 441 132 138
SBAB 19818942 0,71%  2016-01-30 25 500 000 0
SBAB 19818950 0,75%  2016-01-30 25 454 671 96 227
SBAB 19818969 4.86%  2016-04-13 25 500 000 0
115 493 553 360 503
Lingfristiga skulder exklusive kortftistig del 115 133 050
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé tli 113 691 038
‘Not 15 7 Ovriga skulder till kreditingtitut 05 0l
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 360 503 0
Depositioner 54 764 0
Momsskuld 18 753 5730
Kéllskaﬁ 57 225 57 0CO
Gvriga kortfristiga skulder 34 364 47 326
165 106 110 056
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 315 900 446 117
F_iirutbetalda hyror och avgifter 1005 102 766 941
Ovriga upplupna kostnader 592 253 637 690
1913 255 1850748

Ovanstdende poster bestar av férskotisinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsir samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande &r.
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Bostadsraittsforeningen Vita Husen

Noter 2015-12-31 2014-12-31
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Vir revisionsberittelse har /£ - 44 - 4§, lamnats betrdffande denna &rsredovisning
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Ole Duerell
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vita Husen
Org.ar. 769619-2447

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Vita Husen for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. '

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utftras, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir indamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effcktiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utviirdering av Andamalsenlighcten i de redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillrickliga och indaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden f6r dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstémman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fr Brf Vita Husen for dr 2015.

Styrelsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uitala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag f&r miti uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
oranskat viisentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot #r erséittningsskyldig mot féreningen. Jag har éiven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 26 april 2016

Ole Deurelt )
Auktoriserad revisor

Parameter
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